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Beratungsfolge Termin
Ausschuss fiir Umwelt und 17.10.2017 Beschluss
Technik

Gegenstand der Vorlage
Einvernehmen zu Bauantragen
- Erdauffillung/Gartenhaus an der Allmendstr. 13/2 und 13/3 (Flst. 5622)

Sachverhalt:
Geplant ist die Errichtung eines Gartenhauses auf der sidlichen Grundstiicksgrenze an der
Allmendstraf3e 13/2 und 13/3 sowie im angrenzenden Bereich eine Erdauffullung.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans ,Halde", in Kraft
getreten am 02.05.2014.

A. Gelandeauffillung:

Gemal § 3.1 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplan darf ,entlang der
Grundstiicksgrenze zum talseitigen Nachbargrundstick das Gelande nur innerhalb der im
Systemschnitt ,Gelande 1“ festgesetzten Maximalkontur erhéht werden®.

Ausnahmen sind ausdrticklich nicht zugelassen, weshalb nur eine Befreiung nach 8§ 36 (1)
i.V.m. 8 31 (2) BauGB in Frage kdme. Da die im Gesetz genannten Befreiungstatbestande
nicht vorliegen, wird von Seiten der Verwaltung aus daflr pladiert, das Einvernehmen hierzu
zu versagen.

Von besonderer Bedeutsamkeit ist, dass die Ausgestaltung der Béschungsverlaufe zwischen
zwei Bauzeilen bereits Beratungsgegenstand im Zusammenhang mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Halde" war. Die Ausschussmitglieder erinnern sich sicher daran, dass
aufgrund der vorhandenen Hohendifferenz von ca. 5 m zwischen den beiden Stral3en
natUrlich bereits friihzeitig erkennbar war, dass die Ausgestaltung der Hohenverstaffelung
zwischen diesen beiden Bauzeilen von Bedeutsamkeit sein wird. Klar war, dass die
Oberlieger es winschen, ihr Grundsttick maximal auf der Siidseite auszuntitzen und dass
dann an der Grenze zum unterliegenden Grundstiick eine Stitzmauer errichtet worden wére.
Deshalb hat das Gremium im Zuge des Bebauungsplanverfahrens eine genaue Regelung
Uber die Ausgestaltung der Gefallesituation zwischen diesen beiden Bauzeilen gelegt.
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B. Geratehitte:

Anders verhélt es sich mit der geplanten Geratehiitte. Im gesamten Gebiet sind schon kleine
Geratehitten aufgestellt worden. Da sie aul3erhalb der im Bebauungsplan festgelegten
Uberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden, wurden regelmafig entsprechende
Befreiungen nach 8 36 (1) i.V.m. 8 31 (2) BauGB erteilt. Diese Gerétehitte kann auch
innerhalb des bezeichneten Problems der Boschung errichtet werden.

C. Fazit:

Die Verwaltung schlagt deshalb vor, der geplanten Erdauffiillung das Einvernehmen der
Gemeinde nach § 36 (1) i.V.m. § 31 (2) BauGB nicht zu erteilen. Der geplanten Geratehutte
kann jedoch das Einvernehmen der Gemeinde nach § 36 (1) i.V.m. § 31 (2) BauGB erteilt
werden.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik beschliel3t, dem geplanten Bauantrag bzgl. der
angestrebten Erdauffiillung das Einvernehmen der Gemeinde nach § 36 (1) i.V.m. § 31 (2)
BauGB nicht zu erteilen. Dem Bauvorhaben hinsichtlich der Realisierung der Geratehlitte
kann jedoch das Einvernehmen nach 8§ 36 (1) i.V.m. § 31 (2) BauGB erteilt werden.

Finanzierung:

Letzte Beratung:

Anlageverzeichnis: Lageplan, Grundriss und Schnitt
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