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VERKEHRSFLÄCHEN  § 9 (1) Nr. 11 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG  § 9 (1) Nr. 1 BauGB 

NUTZUNGSSCHABLONE  § 9 (1) Nr. 1 BauGB 

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG  / BAUWEISE § 9 (1) Nrn. 1 u. 2 BauGB

ABWEICHENDE BAUWEISE (§ 22 (4) BauNVO)
OFFENE BAUWEISE (§ 22 (2) BauNVO)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ZWINGEND
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE MINDESTENS / HÖCHSTENS
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE HÖCHSTENS

GRUNDFLÄCHENZAHL (GRZ)

a
o

II
II - III

II

z.B.
z.B.
z.B.
0,4

Art der baulichen Nutzung
Grundflächenzahl GRZ

Dachform / Dachneigung
Maximalanzahl der Wohneinheiten (WE) pro Wohngebäude
Sonstige Festsetzungen

Bauweise

max. Zahl der Vollgeschosse
Höhenbegrenzung

ÖFFENTLICHE VERKEHRSFLÄCHE
STRASSE

ÖFFENTLICHE VERKEHRSFLÄCHE
GEMISCHT GENUTZTE VERKEHRSFL.

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4  BauNVO) WA

ÖFFENTLICHE VERKEHRSFLÄCHE
WEGE IN GRÜNFLÄCHEN 
(LAGEDARSTELLUNG UNVERBINDLICH)

ÖFFENTLICHE VERKEHRSFLÄCHE
FELDWEG / FAHRWEG

ÖFFENTLICHE VERKEHRSFLÄCHE
PARKFLÄCHEN / PARKSTREIFEN

ÖFFENTLICHE VERKEHRSFLÄCHE
GEHWEG

ÖFFENTLICHE GRÜNFLÄCHE

GRÜNFLÄCHEN  § 9 (1) Nr. 15 BauGB

BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT

VERKEHRSGRÜNFLÄCHEN V

MULDEN / GRÄBEN ZUR ABLEITUNG VON NIEDERSCHLGSWASSER 
(SCHEMATISCHE DARSTELLUNG)

§ 9 (1) Nrn. 14 u. 16 BauGB i.V.m. LBOFLÄCHEN F. D. RÜCKHALT. U. REGELUNG D. WASSERABFL.

GEBÄUDEHÖHE HÖCHSTENS
OBERKANTE HÖCHSTENS

GH max.
OK max.

FIRSTHÖHE MINDESTENSFH min.

FIRSTHÖHE HÖCHSTENSFH max.
TRAUFHÖHE MINDESTENSTH min.

TRAUFHÖHE HÖCHSTENSTH max.

KINDERSPIELPLATZ

R REGENRÜCKHALTEBECKEN 
(SCHEMATISCHE DARSTELLUNG)

FLÄCHE FÜR REGENRÜCKHALTEBECKEN 
(SCHEMATISCHE DARSTELLUNG)

VERSORGUNGSFLÄCHEN  § 9 (1) Nr. 12 BauGB

FLÄCHEN FÜR ANLAGEN ZUR 
STROMVERSORGUNG

G1z.B.

PFLANZGEBOT (FLÄCHIG)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHE 
BEREICHE WA

PFLANZBINDUNG: ERHALT VON BÄUMEN 

PFLANZGEBOT: ANPFLANZEN VON BÄUMEN 
AUF PRIVATEN FLÄCHEN:

PFLANZGEBOT: ANPFLANZEN VON BÄUMEN 
AUF PRIVATEN FLÄCHEN:

PFLANZGEBOT: ANPFLANZEN VON BÄUMEN 
AUF ÖFFENTLICHEN FLÄCHEN:

MASSNAHMEN F. D. LANDSCHAFT  § 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB 

BEGRENZUNGSLINIEN

SONSTIGE FESTSETZUNGEN / ÖRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

BAUGRENZE

GELTUNGSBEREICH

PFLANZGEBOT: ANPFLANZEN VON BÄUMEN 
AUF ÖFFENTLICHEN FLÄCHEN:

PFLANZGEBOT: ANPFLANZEN VON BÄUMEN 
AUF ÖFFENTLICHEN FLÄCHEN:

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHE 
STELLUNG BAUL. ANLAGEN

FIRSTRICHTUNG DES HAUPTBAUKÖRPERS
NUR EINE FIRSTRICHTUNG ZULÄSSIG

AUFSCHÜTTUNGEN ZUR HERSTELLUNG 
DES STRASSENKÖRPERS

ABGRABUNGEN ZUR HERSTELLUNG 
DES STRASSENKÖRPERS

FLÄCHEN FÜR GARAGENGa

SD SATTELDACH

DACHNEIGUNGz.B. 30°

1,4%1,0%

DARSTELLUNGEN ERSCHLIESSUNGSPLANUNG (UNVERBINDLICH)

ACHSHÖHEN z.B. 402.64

GEFÄLLEWECHSEL

HOCHPUNKT

TIEFPUNKT

QUERGEFÄLLE

z.B.

HP

TP
GRUNDLAGE DER DARSTELLUNG:
ENTWURFSPLANUNG 
ING. BÜRO KLINGER U. PARTNER 
STAND NOVEMBER 2013

FESTSETZUNG ZUR HÖHENLAGE GELÄNDE
(S. SYSTEMDARSTELLUNG)

PDv GEGENEINAND. VERSETZTES PULTDACH

SCHUTZ VOR SCHÄDLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN  § 9 (1) Nr. 24 BauGB 

PASSIVE LÄRMSCHUTZMASSNAHMENAKTIVE LÄRMSCHUTZMASSNAHMEN
LÄMSCHUTZWALL / GEL.AUFSCHÜTTUNG

FD FLACHDACHFIRSTRICHTUNG DES HAUPTBAUKÖRPERS
ALTERNATIV BEIDE FIRSTRICHTUNGEN ZULÄSSIG

FLÄCHENABGRENZUNG: 
KEINE OBERIRDISCHEN GARAGEN, CARPORTS 
UND STELLPLÄTZE ZULÄSSIG

WD WALMDACH

ANPFLANZEN VON BÄUMEN 
AUSSERHALB GELTUNGSBEREICH
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GEHÖLZEN AUSSERHALB GELTUNGSBER.
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Unverbindliche Darstellung, nur zur Darstellung der 
Zusammenhänge von Bezugshöhe / TH / FH / GH / OK
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FESTSETZUNGEN ZUR
HÖHENLAGE GELÄNDE
(Systemschnitte)

II
WA 9a: a6
WA 9b: a5

WA 9a
WA 9b

GH max. 11,2 m
OK max. 8,7 m

FD 0°- 5°     max. 2 WE

0,40 (wie o, max. Geb.länge 13 m)
(wie o, max. Geb.länge 16 m)

WA 9a:

WA 9b: GH max. 10,0 m
OK max.   7,5 m

TH max.   6,5 m
FH max. 11,0 mWA 8

SD / PDv 30°- 40°     max. 2 WE

0,40 a4 (wie o, max. Geb.länge 20 m)

II
TH min. 4,8 m
FH min. 9,5 m

(wie o, max. Geb.länge 16 m)
(wie o, max. Geb.länge 20 m)
(wie o, max. Geb.länge 16 m)
(          max. Geb.länge 16 m)

GH max. 10,0 m
OK max.   7,5 m

WA 7a: o
WA 7b: a5
WA 7c: a4
WA 7d: a5
WA 7e: a7

WA 7a
WA 7b
WA 7c
WA 7d
WA 7e

FD 0°- 5°       WA 7b, WA 7e: max. 2 WE

0,40

WA 7a /
WA 7c /
WA 7d:

GH max.   7,0 m
WA 7b /
WA 7e:

II

WA 7b, 
WA 7c, 
WA 7d, 
WA 7e: 

IIWA 7a:

SD / PDv 30°- 40°     max. 2 WE

a5 (wie o, max. Geb.länge 16 m)

TH max. 4,8 m
FH max. 9,5 mWA 6 II

0,40

II
a6 (wie o, max. Geb.länge 13 m)

TH max. 6,5 m
FH max. 8,3 mWA 5

SD / WD 15°- 25°     max. 2 WE

0,40

a6

TH max. talseitig 8,3 m
TH max. hangseitig 10,0 m

FH max. 12,5 mWA 4 II

SD / PDv 30°- 40°      max. 2 WE

0,40 (wie o, max. Geb.länge 13 m)

GH max. 10,0 m
OK max.   7,5 m

WA 3a: a3
WA 3b: a5

WA 3a
WA 3b

FD 0°- 5°     max. 2 WE

0,40 (wie o, max. Geb.länge 25 m)
(wie o, max. Geb.länge 16 m)

II

GH max. 13,5 m
OK max. 10,5 m

o

Die festgesetzte GRZ darf durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO 
bis zur max. GRZ von 0,80 überschritten werden. Eine weitergehende Über-
schreitung bis max. GRZ 0,85 durch das Garagengeschoss (Erddeckung 
min. 60 cm) ist zulässig.

*

WA 2 II - III

FD 0°- 5°

0,40*

GH max. 14,5 m
OK max. 11,5 m

GH max. 14,5 m
OK max. 11,5 m

GH max. 13,5 m
OK max. 10,5 m

WA 1a: a1
WA 1b: a1
WA 1c: a2

Die festgesetzte GRZ darf durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO 
bis zur max. GRZ von 0,80 überschritten werden. Eine weitergehende Über-
schreitung bis max. GRZ 0,85 durch TGa (Erddeck. min. 60 cm) ist zulässig.

*

WA 1a
WA 1b
WA 1c II - III

FD 0°- 5°

0,40*

WA 1a:

WA 1c:

WA 1b:

(wie o, max. Geb.länge 30 m)
(wie o, max. Geb.länge 30 m)
(wie o, max. Geb.länge 33 m)

-ÄNDERUNG

Geltungsbereich und zeichnerische Festsetzungen sind identisch mit
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