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Sachbearbeiter:  Tobias Adolph AZ: 621.41:Gartenhausgebiet
Unter der Glems - 1.
Beratungsfolge Termin
Gemeinderat 25.07.2023 | offentlich Beschluss

Gegenstand der Vorlage
1. Anderung des Bebauungsplans "Gartenhausgebiet Unter der Glems" im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB - Aufstellungsbeschluss

Sachverhalt:

Anlass und Zweck der Planung

Im Jahr 1979 wurde die Gemeindeverwaltung vom Landratsamt Ludwigsburg aufgefordert,
bauplanungsrechtlich hierfir in Frage kommende Kleingarten- bzw. Gartenhausgebiete im
AulRenbereich entsprechend zu Uberplanen, um einen etwaigen Bestand baulicher Anlagen
zu legalisieren und eine zukinftig geordnete Entwicklung von Erholungsgebieten zu
ermoglichen. Auch das Gebiet ,Unter der Glems* wurde daraufhin untersucht und als
Gartenhausgebiet Giberplant. Der Bebauungsplan trat schlieRlich am 31. Juli 1981 in Kraft.

Wesentliche Festsetzungen waren ein ausdrtcklicher Verzicht auf eine ErschlieBung durch
Trinkwasser, Abwasserentsorgung und Strom sowie das Verbot von der Errichtung von
Feuerstatten. Zulassig sind Gartenh&user bis hdchstens 25 m3 zur Aufbewahrung von
Gartengeraten und nur zum stundenweisen Aufenthalt. Zul&ssig ist weiterhin jeweils eine
kleinere Pergola (6 m2). Die Errichtung weiterer Nebenanlagen wurde ausgeschlossen. Well
die Breite der erschlieenden offentlichen Feldwege kein seitliches StVO-konformes Parken
ermodglichen und damals keine 6ffentliche Parkierungsflache in unmittelbarer Nahe ausge-
wiesen werden konnte, wurde die Verpflichtung festgesetzt, mindestens einen offenen
Stellplatz auf dem eigenen Gartengrundstiick einzurichten.

Insofern entsprachen die Festsetzungen den fir die damalige Zeit Gblichen Vorstellungen
eines Erholungsgebiets im Sinne des § 10 der Baunutzungsverordnung (BauNVO 1977). —
Aus nicht mehr nachvollziehbaren Griinden wurde offenbar von allen mitwirkenden
Behorden, aber auch seitens der Einwohnerschatt, fur die sogar eine offentliche
Informationsveranstaltung stattfand, ibersehen, dass diese Festsetzungen offensichtlich
fundamental den Erfordernissen des Fortbestands des bereits seit Giber 20 Jahren
ansassigen Schitzenvereins 1960 Hemmingen e. V. entgegenstehen!

Im Zuge eines eingereichten Antrags wurden die Behorden nun erst auf den Sachverhalt
aufmerksam. Aulder Frage steht, dass das Bauplanungsrecht im Gebiet ,Unter der Glems*
nun — im Rahmen der rechtlichen Mdglichkeiten — an die immerhin seit Jahrzehnten ohne
jegliche Konflikte bestehende Situation angepasst werden muss. Dabei sollen nattrlich auch
geplante zukinftige Vorhaben mit bauplanungsrechtlicher Relevanz einbezogen werden.
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Verfahren

Das Plangebiet wird, mit Ausnahme der untergeordneten Parkierungsflachen am 6stlichen
Gebietsrand, die nun mit in die Planung einbezogen werden sollen, nicht vergrél3ert; es
befindet sich also grundsatzlich innerhalb der gleichen Grenzen, wie im Zeitpunkt der
Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplans.

Auch die Grundziige der Planung sind dem Kerngedanken nach nicht berihrt. Allerdings
muss bei der Uberplanung nun sichergestellt werden, dass der SchieRBsport und die hierfir
errichteten Anlagen der jeweils neuen Gebietsfestsetzung nicht mehr widersprechen. Die
gartnerische Nutzung der restlichen Flachen soll weiterhin beibehalten werden. Fir beide
Nutzungsarten, also Hobbygéartnerei und Erholung sowie Schief3sportbetrieb und Bewirtung
(»Schitzenwirtschaft®) sollen deshalb erneut Sondergebiete festgesetzt werden. Auch das
Malfd der baulichen Nutzung soll im Grundsatz beibehalten werden, allerdings diesmal unter
Berlcksichtigung der bereits genehmigten und somit bestandsgeschitzten Bausubstanz.

Aus Sicht der Verwaltung ist deshalb das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB zulassig.
Obwohl die Festsetzungen im Teil des Plangebiets, in dem der SchieR3sport ausgelbt wird,
deutliche rechtliche Anderungen erfordern, bleibt die seit Jahrzehnten tatsachlich ausgeiibte
Nutzung, wie auch die Gebietskulisse, unverandert. Die Belange des Umweltschutzes, des
Naturschutzes und der Landschaftspflege bleiben gewahrt. Vielmehr soll durch die gezielte
Einbeziehung der Parkierungsflachen nun auch deren Bestand gesichert und bauplanungs-
rechtlich geordnet werden.

Im vereinfachten Verfahren wird von einer Umweltprifung, einem Umweltbericht und einer
zusammenfassenden Erklarung abgesehen. Umweltbezogene Informationen liegen der
Gemeindeverwaltung zudem nicht vor. Gerade deshalb soll jedoch zeitnah eine friihzeitige
Beteiligung erfolgen.

Die Verwaltung empfiehlt, das bestehende Bauplanungsrecht im ,Gartenhausgebiet Unter
der Glems* im notwendigen Umfang zu andern und gegebenenfalls behutsam an veranderte
Bediirfnisse anzupassen. Hierfir ist der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplans
erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Der Gemeinderat beschliel3t,

1. den Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Gartenhausgebiet
Unter der Glems* gemaf dem Abgrenzungsplan vom 12.07.2023 im vereinfachten
Verfahren nach 8§ 13 Baugesetzbuch (BauGB) zu fassen und den Beschluss
ortsublich bekanntzumachen,

2. die Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB zu beteiligen sowie die Unterlagen nach
§ 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB ins Internet einzustellen.

Finanzierung:
Laufender Aufwand der Bauleitplanung

Letzte Beratung:

Anlagenverzeichnis:

Abgrenzungsplan vom 12.07.2023

Begrindung vom 17.07.2023

Bebauungsplan ,Unter der Glems — Gartenhausgebiet®, rechtskraftig seit dem 31.07.1981
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