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Baugebiet ,Schéckinger Weg*
Verfahren Bebauungsplan

1. BEBAUUNGSPLAN

quadrat

m

Aufstellungsbeschluss

Erarbeitung des Plankonzepts

Frihzeitige
Offentlichkei

eteiligung der
4 (1) BauGB

Erarbeitung eines formlichen Planentwurfs

Beschluss liber die Auslegung des Entwurfs

Auslegung des Planentwurfs Beteiligung der Behorden
gem. § 3 (2) BauGB gem. § 4 (2) BauGB

Beschluss zur Abwagung uiber Stellungnahmen

Satzungsbeschluss

Rechtswirksamkeit
durch Bekanntmachung im Amtsblatt
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Baugebiet ,Schéckinger Weg* i
Begleitende Gutachten m

Geotechnischer Bericht zur Erschliel3ung
—~>Erschlielfung u. Bebauung méglich

Kampfmitteluntersuchung (Luftbildauswertung, Oberflachen-Sondierung)
—~>Nachgrabungen notwendig

Starkregenrisiko-management
—->Malnahmen notwendig (Randwall, Mulden)

Artenschutzuntersuchungen (Untersuchungen 2019, Nachuntersuchung Rebhuhn 2022)
—>keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
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Starkregen (100 Jahre und mehr) m

Malnahmen / Effekt
- Barriere ,Sud“ — Schutz des Baugebietes vor Uberflutung aus dem

Aul3engebiet
 Rilckhaltemulden — multifunktionale Flachen: Schutz der bestehenden

Bebauung unterhalb des Baugebietes
« NOrdliche Bebauung — Schutz der Bebauung entlang der Pestalozzi

Stralle

Teil 1: ohne Schutzmgssnahmenﬁ“ ‘ )

i
< Postalozzispage -
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Baugebiet ,Schéckinger Weg® dai
Entwasserung - Konzept m

Grundsatze
« Modifiziertes Mischsystem — Behandlung des Stral3enabflusses auf der
Klaranlage

» Versickerung des Dachwassers
- Additive MalRnahmen : Dachbegriinung, Versickerung, private

leternen (Empfehlung)
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Baugebiet ,Schéckinger Weg* i
Entwasserung — Okologie - Klimaschutz m

MalRnahmen / Ziele

» Versickerung - Grundwasserneubildung

« Dachbegrinung + PV — Verdunsten, Energiegewinnung

« Filtration (Schwermetalle, Mikroplastik) — Grundwasserschutz
* Nutzung - Trinkwasserersparnis
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Baugebiet ,Schéckinger Weg®
Entwurf Bebauungsplan

1011

T

011/20

Schocki ngerWeg ’

WA 1

m

A )

/A

GRZ 04

2 WE

SD

DN 20-30°

Wh max.

*Bezugspun

WA 2

=635 m*

kt 5. Textteil

)

GRZ 0,6

2 WE

FD

A

DN 0-5°

Wh max. =395 m* I

*Bezugspunkt 5. Textteil
WA 3 o]
GRZ 04
FD
1 onose
Wh max. =125 m*
*Bezugspunkt 5. Textteil
T Y
WA 4 (o]
GRZ 04
FD
Vo | ovose
Ghmax. =155 m*

*Bezugspun

Kt 5. Textteil

quadrat

12



N

Baugebiet ,Schackinger Weg*
Schnittibersicht

quadrat

81822 PR % 10118 908152 8
wBF GRLF WeF s 01119, Gar
e L '3 of N
Gar Gar WA 1
§ 804 11 w30
2 & % 10144 @ﬁ,@dﬁ [
&
Vier 8132 f 8041 g, Q% [ o GRZ04| 2WE
813 101410 @
5 WBF iﬁ 80314 J0t11t BPL = Ngg-.’io‘ =
/\ 8134 < 80%3 [ 8082 | gt 809 weF < 101412 O
were g s
" ;g 2\ e Whmex =6,5m"
Gar
\/ 814 - s *Bezugspunkt . Textted
& wiaF = - .
f ] % 9120 L
1403 ; ) x 3
Wee g . 11
(0% = - WA 2 a
L 797 GRZ06| 2WE
R g ;}\ b FD
- | san | = B %\ "
.. WeE i — \ DN 0-5°
m\g‘m, ] ; | i %
88s' s, | ! o7 N
e ] L 1014718 —_— Wh max =9.5m sz |
et O = 400 g7 = 0y e ~
= Lo (> oL ”
A ) %2m (5 % Bwlugsplunkls Textied
205 1015
- ﬁ LY
o d WA 3 o
bt — 4 T < ey
S 2 | B 3 GRz 0.4 .
Ll 2
i } z:za..p@ @ E 3 M FD
. ¥ 3 N (@) 1,958, DN 0-5°
- Paing o S ’ = i
7603 = 2 ¥
S~ ) 0 2 2, 4 + Wh max. = 12.5m*
3 ) Wy 19
4 ' f
=S 1 A ; i .5 L s ‘Bezugspunkts. Texties ]
VTR ™ @ | @ s [ : i } o, ; —
! Sy Y 7 e i 4
7 = S [ = il \ wA 4 o
i = roze 3\
Hi 2~ = E - \ 017
i ; ) - \ GRzO4| -
: Sl | i i s @ * FD
o St B ke il | 5 V| onos
= b EEC O \ Krumi
= o >
@ I ' l A i L) i @ W Gh max. = 155m"
| e | | =N e !
1. i i i P *Bezugspunkt s. Textted
765 7682 G oo : §® 2:im l ‘\
GFLF S \
5 i 9t @2
=N e — — I = v g e o
R R W 1 it © 4, -
= £ i L
A= ® 4 e i £ ; L) % &) o 102
oo : Weg
f e (16) X !7_'A g : .
i '
Ll |
/ I‘ b 4ol -
/| ‘
;
. |
gy
= f J‘J
|
/
- / N
g -
A A A
MU ]
0 188 375 %3 75m
Stand der Abfrage/Erhebung aus dem Amtichen terinformo (ALKIS) : 052018 wes | 1024 ] 1028

13



quadrat

Baugebiet ,Schéckinger Weg®
Entwurf Bebauungsplan

-
o | o
5 g
& | i
5 B
E] I S _
z z
@ I @ —
£ £
] ] |
g | £
@ T
= 2 |
5 | S
g -
= =
] 5
g e
5 7 5

yare. 89 azZuAID) | yowsagsbunyes azuain

14

T

340,50m

(1

—t
N

BH=

Trasse 03

Trasse 03
) 33§ 2

—

340,50m
|

BH

BH

339,75m
— T
I
T

e . |i

i
. i L

) ~ ]

,/OL — (@Y m_

TS z
| i

SR — | l

=l N

5m

339,

o
=
@
@
]
&

340.00m

BH=

Di5saqsbunpg azuad

L
-

I

@
&
2
@
5}
2
E
@
a

[
M-




Baugebiet ,Schickinger Weg®

Entwurf Bebauungsplan

%

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) 1 BauGB, i.V.m. § 1-15 BauNVO)

WA

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Siehe Plandarstellung/Planeinschrieb/Nutzungsschablone

zulassig sind:
(1) Wohngebaude

(2) die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

(3) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Die in § 4 (3) BauNVO sonstigen genannten ausnahmsweise zuldssige
Nutzungen sind nicht zulassig.

m

quadrat

15



Baugebiet ,Schickinger Weg®

Entwurf Bebauungsplan

2. MahR der baulichen Nutzung (§ 9(1) 1 BauGB, i.V.m. § 16-21a BauNVO)
Grundflachenzahl (GRZ)
Siehe Planeinschrieb/Nutzungsschablone
zB.04
Hohe der baulichen Anlage
- Siehe Planeinschrieb/Nutzungsschablone
Wh rna:'a. '=6.5-11

Die Hoéhenfestsetzungen sind bezogen auf die Bezugshthe (BH). (siehe
Planeinschrieb). Die Bezugshdhe wird fur jeden Bauplatz individuell festgelegt
und beschreibt lediglich die Héhenlage des Gesamtgebdudes (iber Normal
Null (NN}). Die Bezugshéhe (BH) ist nicht mit der Erdgeschossfultbodenhéhe
(EFH) zu verwechseln.

Die EFH kann von der BH abweichen.
Die Hohe der Gebaude wird durch die Festsetzung von Wandhohen geregelt
(Wh max. s. Planeinschrieb Nutzungsschablone).

Die Wandhohe ist bei Gebauden mit geneigten Dachfldchen als Schnittpunkt
Aulenkante Aullenwand mit Oberkante Dachhaut an den Traufseiten des
Gebaudes definiert.

Die Wandhohe ist bei Flachdachgebduden als oberste Dachbegrenzung
definiert.

Im WA 3 und WA 4 gilt:

Punktuelle Uberschreitungen der festgesetzten maximalen Gebaudehdhen mit
technischen Gebaudeteilen (z.B. Aufziige, Anlagen fur die Klimatisierung,
Belichtungskuppeln) sind zulassig.

m

quadrat

16



Baugebiet ,Schéckinger Weg® dai
Entwurf Bebauungsplan m

3. Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB, i.V.m. § 22 BauNVO)

Siehe Planeinschrieb/Nutzungsschablone

0O o = offene Bauweise.

Siehe Planeinschrieb/Nutzungsschablone

ﬁ E = Abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise.

Es sind nur Einzelhauser zulassig. Die maximale LAnge der Hauptgebaude
darf 14 m nicht Gberschreiten.

Siehe Planeinschrieb/Nutzungsschablone

a a = Abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise ohne
Langenbeschrankung.

17



Baugebiet ,Schickinger Weg®

Entwurf Bebauungsplan

4.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 (1) 2 BauGB, i.V.m. § 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflichen
Siehe Plandarstellung

Die tberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch unterirdische Bauwerke
(Tiefgaragen, Kellergeschosse usw.) ist zulassig.

Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Im WA 1 und WA 2 gilt:

Nebenanlagen sind, sofern es sich um Gebaude handelt, auRerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen bis zu einer Kubatur von maximal 20 m?
zulassig.

Auf jedem Grundstiick ist auRerhalb der Baugrenzen maximal ein Gebaude als
Nebenanlage maglich.

m

quadrat
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Baugebiet ,Schéckinger Weg®
Entwurf Bebauungsplan

Schéckinger Weg

m

6. Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB, i.V.m. § 12 (2) BauNVO)
Flachen fur Stellpldtze und Garagen
Siehe Plandarstellung
Im WA 1 und WA 2 gilt:
Garagen, und (berdachte KFZ - Stellplatze sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Vor oberirdischen Garagen muss ein Stauraum von min. 5,0 m vorhanden
sein.
Nicht (berdachte KFZ - Stellplatze sind innerhalb der (berbaubaren
Grundsticksflachen und aufRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen auf
den Flachen zwischen Baugrenzen und angrenzender StralRenverkehrsflache,
zulassig.

— Im WA 3 und WA 4 gilt:
l_ Oberirdische Garagen und oberirdische liberdachte KFZ - Stellplatze sind nicht

zulassig.
Nicht (berdachte KFZ - Stellplatze sind nur innerhalb der (berbaubaren
Grundstiicksflachen (Baugrenzen) und der hierfir festgesetzten Flachen
zulassig.
Tiefgaragen sind innerhalb und aulerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

quadrat

19
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Entwurf Bebauungsplan
(§ 9 (1) 11 BauGB)
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Baugebiet ,Schéckinger Weg®
Entwurf Bebauungsplan

Schéckinger Weg

m

(§9 (1) 14 und § 9 (1) 16 BauGB)

Flachen fir die Ableitung und Rickhaltung von
Niederschlagswasser
Siehe Plandarstellung

Die Flache dient der Unterbringung von Anlagen zur Ableitung und
Ruckhaltung von Niederschlagswassers (d.h. Wall zur Abhaltung des
Oberflachenwassers vor dem Plangebiet, Retentionsanlage zur Rickhaltung
des Oberflachenwassers aus dem Plangebiet).

Abgrabungen des Walls im Siiden des Plangebiets sind nicht zuldssig.

Hinweis: Der Wall entlang des sidlichen Gebietsrand dient der Sicherung des
Gebiets vor abflieBenden Oberflichenwasser der Aullengebiete im Fall eines
Starkregenereignisses. Dieser wird mit einer Héhe von 340,70 m . NN
ausgefiihrt.

quadrat

Flachen fiir die Ableitung und Riickhaltung von Niederschlagswasser

21



Baugebiet ,Schéckinger Weg® quadtat
Entwurf Bebauungsplan m

10. Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Nicht ({berdachte Stellplatze, Hofflichen, Garagenvorplatze und
Zugangswege sind mit dauerhaft versickerungsfahigen Belagen herzustellen.

Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Kupfer, Zink oder Blei sind bei allen
baulichen Anlagen nicht zulassig.

Bei der Pflanzung von Baumen und Gehdlzen sind standortgerechte,
heimische Laubbaume, Streuobstbaume und Gehdlzarten zu verwenden.

Flachdacher und Dachern mit einer Dachneigung von 0 - 5° sind mindestens
extensiv (Substrathéhe min. 15 cm) zu bepflanzen.

Ausgenommen hiervon sind Dachflachen, die aus technischen Griinden nicht
bepflanzt werden koénnen (erforderliche technische Aufbauten, Belichtung,
Attika usw.), als Dachterrasse genutzt werden oder untergeordnete
Uberdachungen (z.B. Uberdachungen Hauszugang, Nebenanlagen).

Zur Beleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel (z.B. LED) und
Leuchten (z.B. mit Richtcharakteristik und vollstandig gekapselter
Lampengehause gegen das Eindringen von Insekten) zu verwenden.

22



Baugebiet ,Schickinger Weg®

Entwurf Bebauungsplan

1.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,

(§ 9 (1) 25a BauGB)

Pflanzgebot Einzelbaume
Ohne Plandarstellung

Im WA 1, WA 2 gilt:

Je Baugrundstick ist ein standortgerechter, heimischer Baum zu pflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Bestehende Baume auf dem jeweiligen Grundstiick sind hierauf anzurechnen.

Im WA 3 und WA 4 gilt:

Je angefangener 600 m? Baugrundsticksflache ist ein standortgerechter,
heimischer Baum zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Begriinung Stellplatzflachen
Ohne Plandarstellung

Nicht Uberdachte KFZ - Stellplatzflachen sind ab dem fiinften Stellplatz durch
Baumpflanzungen zu durchgriinen.

Je funf nicht Gberdachter KFZ - Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum
mit einem Stammumfang von mindestens 15 cm, gemessen in 1,0 m Hoéhe, zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Bei Abgang sind diese bis zum Beginn der nachsten Vegetationsperiode zu
ersetzen.

m

quadrat
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Baugebiet ,Schéckinger Weg®
Entwurf Bebauungsplan

1.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1)1 LBO)

Dachform und Dachneigung Hauptgebaude

Siehe Planeinschrieb/Nutzungsschablone

Flachige Anlagen zur Energiegewinnung missen beil Satteldachern| die
Dachneigung der zugehorigen Dachflache aufnehmen und durfen in ihrer
Hdhenlage nur konstruktionsbedingt dber diese hinausragen.

Bei Flachdachern|(Dachneigung 0-5%)fsind Aufstdnderungen von Anlagen der
Energiegewinnun : gen missen dabei einen Abstand von

mindestens 1,0 m zur Gebaudekante einhalten.

Uberschreitungen der festgesetzten maximalen Geb3udehdhen durch
Flachige Anlagen zur Energiegewinnung sind zulassig.

Dachform und Dachneigung Garagen und liberdachte Stellplatze
Siehe Planeinschrieb/Nutzungsschablone

Garagen und uberdachte Stellplatze sind mit Flachdachern und flachgeneigten
Dachern (Dachneigung 0 — 5°) auszuflhren.

Dachdeckung und Dachbegriinung

Es sind nur rote, rotbraune, braune, und anthrazitfarbene (schwarzgrau) Ziegel
und Dacheindeckungselemente zuldssig. Ausgenommen hiervon sind
Anlagen zur Solarenergienutzung und bepflanzte Dachflachen.

Glanzende und reflektierende Dacheindeckungselemente sind nicht zulassig.
Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Solarenergienutzung.

Dachaufbauten

Dachaufbauten bei Satteldachern sind nicht zulassig.

m

quadrat
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Baugebiet ,Schickinger Weg®

Entwurf Bebauungsplan

2

Werbeanlagen (§74 (1) 2LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und als Hinweis auf
Handwerk und Beruf am Betriebsgebaude zulassig (s. § 11 LBO).

Werbeanlagen dirfen eine maximale Ansichtsfliche von 1,0 m? nicht
Uberschreiten.

Werbeanlagen sind nur in der Erdgeschosszone, d.h. bis Unterkante Decke
des Erdgeschosses zuldssig.

Bewegte Werbeanlagen sowie selbstleuchtende Werbeanlagen,
Werbeanlagen mit Woechsellicht, Lauflicht, elektronische Laufbander,
Videowande o.4. sind nicht zulassig.

3.

Einfriedigungen (§ 74 (1) 3 LBO)

Einfriedigungen entlang von dffentlichen Verkehrsflachen, offentlichen
Wegeflachen und éffentlichen Grinflaichen sind nur bis maximal 1,5 m Héhe
zulassig. Die Hohe wird dabei von der angrenzenden Verkehrsflache oder
Griinflaiche gemessen.

Entlang éffentlicher Verkehrsflachen, éffentlicher Wegeflachen und &ffentlicher
Grunflachen ist mit Einfriedigungen ein Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten.

Einfriedigungen sind nur in Form von lebenden Einfriedungen (z.B.
Heckenpflanzungen) und durchsichtigen nicht lebenden Einfriedungen (z.B.
Maschendrahtzaun) mit vorgelagerter Heckenpflanzung zul&ssig.

Geschlossenen wandartige Einfriedigungen sind nicht zuldssig.

m

quadrat
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Baugebiet ,Schickinger Weg®

Entwurf Bebauungsplan

4.

Stellplitze (§ 74 (2) 2 LBO)

Je Wohneinheit sind 1,5 Stellpldtze herzustellen. Bei entstehenden
Bruchzahlen ist aufzurunden.

Im WA 3 und WA 4 gilt:

2/3 der nach dieser Regelung erforderlichen Stellplatze sind in Tiefgaragen
unterzubringen.

S.

Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 74 (3) 1 LBO)

Flachenhafte Aufschittungen und Abgrabungen aul(erhalb der Baugrenzen
sind bis maximal 1,0 m Hdéhenunterschied zum bestehenden Gelande
zulassig.

m

quadrat
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Bebauungsplan ,Marrbacher Oschle (Marrbachoschle)* — 4. Anderung i

Beschlussvorschlag m

1. Der Entwurf des Bebauungsplans ,Schockinger Weg® und der Entwurf der ortlichen
Bauvorschriften, jeweils in der Fassung vom 03.04.2023, werden gebilligt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der
Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zeitnah
durchzufihren und die Entwurfsunterlagen gemald § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB ins Internet

einzustellen.
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