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Vorlage Nr.: 027/2023

Federfihrung: Bauamt Datum: 18.02.2023
Sachbearbeiter:  Tobias Adolph AZ: 632.21:Bauantrage im
Jahr 2022/Bautaaebuch-

Beratungsfolge Termin

Ausschuss fur Umwelt und Technik 14.03.2023 | offentlich Beschluss

Gegenstand der Vorlage

Einvernehmen zu Bauantragen

- Erstellung eines Kaltwintergartens auf der sudlichen Terrassenflache
- Antrag auf Befreiung fiir die Uberschreitung der Baugrenze

- Flauchhalde 6/1 (FIst. Nr. 5695/1)

Sachverhalt:

Der Antragsteller beabsichtigt einen Kaltwintergarten auf der Flache der Sudterrasse vor der
Doppelhaushélfte Flauchhalde 6/1 zu erstellen. Dabei handelt es sich um einen verfahrens-
freien Anbau, der zwar vollstandig eingehaust, jedoch nicht aktiv beheizt wird. Der an der
westlichen Grundstuicksgrenze entfallende Fahrradabstellplatz wird in den Keller verlegt.

Das Grundstuck liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans ,Halde“, der
2014 in Kraft trat. Das Vorhaben wird vom laufenden Bebauungsplananderungsverfahren
nicht tangiert.

Der Bebauungsplan erlaubt zwar Terrassen in der nichtiiberbaubaren Flache und auch
Terrassenuberdachungen dirfen die Baugrenze um derzeit 1,5 m (zukinftig um bis zu 3 m)
uberschreiten. Beim Kaltwintergarten handelt es sich jedoch um einen Anbau, der nicht von
diesen Regelungen umfasst ist. Die Uberschreitung der Baugrenze erfordert deshalb eine
bauplanungsrechtliche Befreiung.

Die Verwaltung sieht in einer vergleichbaren Befreiung fir das Wohnhaus Flauchhalde 4
einen Prazedenzfall, der damals damit begriindet wurde, die rautenférmig geschnittenen
Flurstiicke wirden eine Schragstellung des Gebaudekdrpers erfordern. Nur so kénne das
Grundstiick optimal bebaut werden, da die Baugrenzen parallel zur StralRe verlaufen. Dem
Grundstuck Flauchhalde 6/1 muss man in diesem Sinne auf3erdem das aus individueller
Sicht unvorteilhaft festgesetzte Baufenster zugutehalten. Die Uberschreitung der Baugrenze
um nur 1 m, scheint somit stadtebaulich vertretbar.

Die Notwendigkeit fiir einen Kaltwintergarten wird damit begrtindet, dass im Sommer ein
Sonnenschutz erforderlich sei, eine bloRe Uberdachung jedoch nicht geniige, da sich die
Terrasse im aulReren sudostlichen Eck des Wohngebiets Halde befinde. Im Siiden grenzt
eine Mulde zur Regenwasserriickhaltung und im Osten eine weitlaufige Fettwiese mit nur
vereinzelten Baumen als Ausgleichsflache an. Das Eckgrundstiick sei der Witterung deshalb
weitgehend schutzlos ausgesetzt. Eine Terrassennutzung komme deshalb nur bei wenig
Wind, also auf3erst selten in Betracht:
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Um die Uberschreitung der Baugrenze so gering wie moglich zu halten, wird der noch an die
Ostfassade der benachbarten Doppelhaushélfte Flauchhalde 6 angrenzende Fahrrad-
Stellplatz in den Keller verlegt. — Mit der Novelle der Landesbauordnung 2019 ist die zuvor
erforderliche Ebenerdigkeit notwendiger Fahrrad-Stellplatze entfallen. Zu gewahrleisten sind
jedoch ein angemessener Diebstahl- und Wetterschutz.

Zum Vorhaben gingen Nachbareinwendungen ein, die sich jedoch weitgehend auf
bauordnungsrechtliche und privatrechtliche Sachverhalte beziehen, wie die bauliche
Ausfihrung der Planung sowie Abstandsflachen. Diese Punkte sind jedoch seitens der
Baurechtsbehorde zu werten und gegebenenfalls entgegenstehende Interessen
gegeneinander abzuwégen.

Die Verwaltung empfiehlt deshalb, das Einvernehmen zu erteilen.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik beschliel3t, das Einvernehmen zu einer Befreiung
nach § 36 Abs. 1i. V. m. § 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB fiir die Uberschreitung der Baugrenze um
bis zu 1 m zu erteilen. Im Ubrigen wird das Vorhaben zur Kenntnis genommen.

Finanzierung:

Letzte Beratung:
AUT 19.01.2016, Vorlage Nr. 042/2016 (Neubau von zwei Doppelhaushélften)
AUT 20.10.2015 (Befreiung fur die Baulinientiberschreitung des Wohnhauses Flauchhalde 4)

Anlagenverzeichnis:
Lageplanskizze, Ansichten und Draufsicht
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