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Zeichenerklarung

Flllschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl max. Gebaudehohen max.

Bauweise Dachform

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 und §§ 1-15 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 und §§ 16-21a BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl als Héchstwert (§ 19 BauNVO)
TH-=7,25m Traufhohe als Hochstwert in Metern (§ 16 (2) 4 BauNVO)

FH-=10,50m Firsthohe als Hochstwert in Metern (§ 16 (2) 4 BauNVO)

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)

o offene Bauweise (§ 22(2) BauNVO)

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(89 (1) 2 BauGB und § 23 BauNVO)

| o tiberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenze

— nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

L/

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

-«+—»  Firstrichtung der Hauptdacher bei Satteldachern

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) 25b BauGB)

G Pflanzbindung fur Einzelbdume

Hoéhenlage (§ 9 (3) BauGB)

EFH, .= max. Erdgeschoss-Fullbodenhdhe (EFH)
328,60m.0.NN. in Metern Gber Normal-Null

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Il B Abgrenzung des Bebauungsplanes

9 (7) BauGB

Sonstige Festsetzungen

Sonstige unverbindliche Darstellungen

vorhandene Flurstucksgrenzen

geplante Gebaude

SD 35°-40° Satteldach mit Neigungwinkel als Mindest-/Hochstwert (§ 74 LBO)
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Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. | S. 4147) geandert.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802) geandert.

Planzeichenverordung (PlanzVO) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
19911 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
| S. 1802).

Rechtsgrundlagen der 6rtlichen Bauvorschriften

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO BW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357, ber. GBI. S. 416), letzte bertcksich-
tigte Anderung: mehrfach geéandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313), m.
W. v. 01.August 2019

Geltungsbereich und Inkrafttreten

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans mit den ortlichen Bauvorschriften ist im
Lageplan vom 09.09.2021/ 14.02.2022 mit einem schwarzen, unterbrochenen Band
umgrenzt.

Inkrafttreten

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans werden samtliche bisher geltenden pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften innerhalb des Gel-
tungsbereichs ungiiltig.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 BauGB und 88 1-15 BauNVO)

WA — Allgemeines Wohngebiet (8§ 4i.V.m. 8 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)
Zulassig sind:

- Wohngebéaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:
- nicht stérenden Handwerksbetriebe,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen.

Nicht zuldssig sind:

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Malf3 der baulichen Nutzung

(8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und 8§ 16 — 21a BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) (§ 16 Abs. 2 und Abs. 3i.V.m. § 19 BauNVO)

Festgesetzt wird eine Grundflachenzahl (GRZ) als Hdochstwert entsprechend Ein-
schrieb in die Nutzungsschablone.

Im Allgemeinen Wohngebiet ist eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache
durch Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von
0,8 zulassig.

Ho6he baulicher Anlagen (8 16 Abs. 2 und 3i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen wird anhand der Trauf-/ Firsthbhe (TH/ FH), entspre-
chend Einschrieb in die Nutzungsschablone, festgesetzt.

Die HOhe wird als Hochstgrenze festgesetzt.

Traufhdhe (TH)

Die Traufhéhe (TH) wird gemessen zwischen der ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH)
(siehe C 8.) und dem Schnittpunkt zwischen der AuRenkante AulRenwand und der
Oberkante Dachhaut.

Firsthohe (FH)

Die Firsthohe (FH) wird gemessen zwischen der Erdgeschossfullbodenhthe (EFH)
(siehe C 8.) und der Oberkante des Firstabschlusses.

C3.
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C4.
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C4.2

C43

C4.4

C5.

C51

C5.2

C5.3

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache,
Stellung der baulichen Anlagen

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 8§ 22 und 23 BauNVO)

Bauweise
Bauweise entsprechend Einschrieb in die Nutzungsschablone.

o] offene Bauweise (8§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird in der Planzeichnung mittels Baugrenzen
festgesetzt. Eine Uberschreitung der Baugrenzen mit Terrassen ist bis zu einer Tiefe
von 5,00 m und einer maximalen Breite von 5,00 m zul&ssig. Eine Uberschreitung mit
Terrassenuberdachungen ist bis zu einer Tiefe von 3,00 m und einer maximalen
Breite von 5,00 m zulassig.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist mit Gesimsen und Dachvorspriingen allge-
mein zuldssig, wenn sie nicht mehr als 0,50 m vor die Au3enwand vortreten.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist mit Treppenhausern, Balkonen und Ein-
gangsuiberdachungen bis zu einer Tiefe von 1,50 m und bis zu einer Breite von 5,00
m allgemein zulassig.

Die Abstandsflachenvorschriften der LBO sind jeweils einzuhalten.

Stellung baulicher Anlagen

Firstrichtung von Satteldachern der Gebadudehauptkorper entsprechend Eintrag in der
Planzeichnung.

Garagen, Stellplatze, Neben- und Gemeinschaftsanlagen

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. 88 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports - CP)

Oberirdische Garagen und tberdachte Stellplatze (Carports) sind gemaf § 23 Abs. 5
BauNVO innerhalb und au3erhalb der Gberbaubaren Grundstticksflache zulassig.

Mit oberirdischen Garagen und Uberdachten Stellplatzen (CP) ist an der Ein-
fahrtsseite ein Abstand von mindestens 1,50 m zum Rand der 6ffentlichen Verkehrs-
flachen einzuhalten. Zu anderen Seiten ist mit Garagen und Carports ein Abstand von
mindestens 0,50 m zum Rand der 6ffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten.

Offene Stellplatze

Offene Stellplatze sind gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO innerhalb und auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

Tiefgaragen

Tiefgaragen sind gemaf § 23 Abs. 5 BauNVO zulassig (siehe Ziffer C 5.2). Mit den
AulRenkanten der Garagenwande ist mit Ausnahme von Zu- und Abfahrtbereichen ein
Abstand von mindestens 0,50 m zum Rand der 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhal-
ten.

Nebenanlagen (8§14 BauNVO)

Nebenanlagen sind innerhalb und aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
gemal § 23 Abs. 5 BauNVO zuléassig.

Fir tberdachte Nebenanlagen gilt abweichend:

- Mit Uberdachten Nebenanlagen gemal} 8§ 14 Abs. 1 BauNVO ist ein Abstand von
mindestens 5,00 m zum Rand der 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

- Dies gilt nicht fur Uberdachte Standplatze fur Abfall- und Wertstoffbehélter sowie
Uberdachte Stellplatze fir Fahrrader (siehe D 2.4), wenn sie einen Abstand von
mindestens 0,50 m zum Rand der 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten.

Maflnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Verwendung versickerungsaktiver Belage

Offene Stellplatze sowie Zufahrten (mit Ausnahme von Tiefgaragenzufahrten) und
Wege auf den Baugrundstticken sind mit versickerungsaktiven/ wasserdurchléassigen
Belagen herzustellen. Der Unterbau muss entsprechend wasserdurchlassig sein.

Erdiberdeckung und Begrinung von Tiefgaragen

Nicht Uberbaute Flachen von Tiefgaragen sind mit Ausnahme der Zufahrtsbereiche
mit einer Erdiberdeckung von mindestens 60 cm zu versehen und zu begrinen. Hier-
von sind Terrassen, Spiel- und Aufenthaltsbereiche sowie Wege ausgenommen.

Maflnahmen fur den Natur- und Artenschutz innerhalb des Geltungsbereichs

VermeidungsmafRnahme 1 (V1) — Zeitraum fir Rodungs- und Abbrucharbeiten

Vogel

Zur Vermeidung von baubedingten Individuenverlusten, ist die Baufeldraumung durch
Gehoélzrodung sowie durch Abriss von Gebauden nur auf3erhalb der Brutzeit von Vo6-
geln, im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./ 29. Februar zulassig.

Kdnnen Bauarbeiten nicht in diesem Zeitraum durchgefiihrt werden und verschieben
sich in die genannte Brutzeit, sind zur Vermeidung von Verbotsverletzungen die Ran-
der der Dacheindeckung des Hauptgebaudes, die Regenrinnen sowie das Tragerge-
rust der Siloanlage auf eine tatsachliche Nutzung durch den Haussperling durch eine
fachkundige Person zu Uberprufen.

Werden in diesen Kontrollen briitende Vogelarten nachgewiesen, sind die Baumal3-
nahmen zu unterlassen und unverziglich einzustellen. Des Weiteren ist die zustan-
dige Naturschutzbehérde zu informieren und das weitere Vorgehen mit ihr abzustim-
men.

C6.

C6.1

C6.2

C7.

C8.

D1

D11

Fledermause

Zur Vermeidung von baubedingten Individuenverlusten, ist die Baufeldraumung durch
den Abriss von Gebauden im Plangebiet nur au3erhalb der Aktivitatszeiten von Fle-
dermé&usen, im Zeitraum vom 1. November bis 28./ 29. Februar zul&assig.

Kdnnen Bauarbeiten nicht in diesem Zeitraum durchgefihrt werden und verschieben
sich in die genannte Aktivitatszeit, sind zur Vermeidung von Verbotsverletzungen die
wellenférmigen Dacheindeckungen des Hauptgebaudes, die Ritzen an der Attika des
Schuppens sowie die Siloanlage vor dem Rickbau auf eine tatsachliche Nutzung
durch Flederm&use durch eine fachkundige Person zu prufen. Der Rickbau ist in Be-
gleitung eines Sachverstandigen sowie schonend und schrittwiese durchzufihren.
Die Dachplatten sind einzeln und von Hand abzudecken, um gegebenenfalls ruhen-
den Fledermé&usen ein Entkommen zu ermdglichen.

Potentiell geeignete Habitatstrukturen an den Gebauden sind fachmannisch zu ver-
schlieen (Spalten/ Nischen in der Geb&udeverkleidung und Dacheindeckung).

Vermeidungsmafnahme 2 (V2) — Insektenfreundliche Beleuchtung

Fur die AuRBenbeleuchtung (Wege- und Zufahrtsbeleuchtung) sind energiesparende
und insektenfreundliche Lampen mit insektendichten Lampengehause zu verwenden.

Hinweis:

Empfohlen werden UV-absorbierende Leuchtabdeckungen, Leuchtgehduse mit einer
Oberflachentemperatur nicht tber 60 Grad Celsius, Minimierung der eingesetzten
Lichtmenge und eine maximale Beleuchtungsstérke von 75 Lux sowie das Einsetzen
von warmwei3em Licht mit einem geringen Blauanteil und einem mdglichst hohen
Rotanteil (Farbtemperatur unter 3300Kk).

Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Str&duchern und sonstigen Bepflanzun-
gen

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Pflanzbindung von Einzelbdumen

Auf der in der Planzeichnung bezeichneten Stelle ist der bestehende Baum zu erhal-
ten und bei Abgang zu ersetzen.

Pflanzgebot zur Begriinung von Flachdéachern

Oberirdische Garagen sowie Dacher Gberdachter Stellpléatze (Carports) sind extensiv
Zu begriinen und so dauerhaft zu erhalten. Der Schichtaufbau muss mindestens 12
cm, die Substratschicht mindestens 10 cm betragen. Fir die Begriinung sind geeig-
nete Graser-, Krauter- und Sprossenmischungen aus heimischen bzw. klimageeigne-
ten Arten zu verwenden.

Naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen - § 9 Abs. 1aBauGBi.V. m. §1
a BauGB als Mallnahmen gemalf § 135 a BauGB

Ausgleichsmalinahme 1 (CEF) — Neuschaffung von Brutplatzen durch Nisthilfen
(Haussperling)

In raumlicher Nahe zum Baugebiet sind fir den Haussperling 10 Nisthilfen auf nach-
folgend genannten Grundstiicken an Baumen oder Gebauden anzubringen und dau-
erhaft zu unterhalten.

Standorte fur die Aufhdngung sind an der Kita Seestralle 46 (Flursticknummer
4048/1) bzw. im Bereich der Grundschule Hemmingen Eberdinger StraBe 4 (Flur-
sticknummer 4069/1). Die konkrete Aufhdngung ist von einem Fachmann zu prifen
und durchzufiihren.

Ausgleichsmalinahme 2 (CEF) — Neuschaffung von Brutplatzen durch Nisthilfen
(nischenbritende Vogelarten)

In rdumlicher Nahe zum Baugebiet sind flr nischenbritende Vogelarten mindestens
5 Nistkasten an geeigneten Standorten anzubringen und dauerhaft zu unterhalten.

Standorte fur die Aufhdngung sind an der Kita Seestrale 46 (Flursticknummer
4048/1) bzw. im Bereich der Grundschule Hemmingen Eberdinger StralRe 4 (Flur-
stucknummer 4069/1). Die konkrete Aufh&ngung ist von einem Fachmann zu prufen
und durchzufihren.

Populationsstitzende MaBnahme 1 — Neuschaffung von kinstlichen Fleder-
mausquartieren durch Fledermausflachkéasten

In rdumlicher Nahe zum Baugebiet sind fur Flederméuse 5 kinstliche Fledermaus-
guartiere durch Fledermausflachkésten an geeigneten Standorten anzubringen und
dauerhaft zu unterhalten.

Standorte fur die Aufhdngung sind an der Kita Seestrale 46 (Flursticknummer
4048/1) bzw. im Bereich der Grundschule Hemmingen EberdingerstralRe 4 (Flurstiick-
nummer 4069/1). Die konkrete Aufh&ngung ist von einem Fachmann zu prifen und
durchzufihren.

Erdgeschossfulibodenhdhen (8 9 Abs. 3 BauGB)

Die maximale ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFHmax) ist festgelegt als die maximale
Hohe des Rohfu3bodens tber Normal Null.

Ortliche Bauvorschriften
§ 74 Abs. 1 LBO

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachgestaltung

Dachform und Dachneigung der Dacher der Hauptbaukdrper entsprechend Eintrag in
der Nutzungsschablone.

Die Hauptbaukdrper in dem Allgemeinen Wohngebiet sind mit Satteldach zu errich-
ten.

Dacher von oberirdischen Garagen sowie Uberdachten Stellplatzen (Carports):

Garagen und Uberdachte Stellpléatze sind mit Flachdach zu errichten.

Auf die Festsetzung zur Dachbegrunung (siehe C 6.2) wird verwiesen.

D12

D 2.

D21

D22

D23

D24

E 1

E 2.

E 3.

Dachgauben, Quergiebel, Dacheinschnitte

Dachgauben und Quergiebel sind unter Einhaltung nachfolgender Vorgaben zuléssig.

Die Summe der Lange der Dachgauben, Dacheinschnitte und Quergiebel darf je
Dachseite 50 % der Dachlange an der Traufe nicht Uberschreiten.

Bei Quergiebeln ist eine Uberschreitung der zulassigen Traufhdhe um maximal 1,50
m zul&ssig.

Der Abstand zwischen Dachgauben, Dacheinschnitten und Quergiebeln muss min-
destens 1,50 m betragen. Zum Ortgang und First ist ein Abstand von mindestens 1,50
m einzuhalten. Bei Gauben ist zusatzlich ein Abstand von mindestens 0,50 m zum
traufseitigen Dachrand einzuhalten (jeweils gemessen parallel zur Dachdeckung).

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie/ Anlagen zur Energieversorgung:

Bei Satteldachern sind nur parallel zur Dachflache liegende Sonnenkollektoren zulés-
sig.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke (8
74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Allgemeine Gestaltung der Freiflachen auf den bebauten Grundstiicken

Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Baugrundstiicke sind mit Ausnahme von
Zufahrten, Wegen, Terrassen und sonstigen Nebenanlagen gartnerisch anzulegen
und entsprechend zu unterhalten.

Steinschittungen auf den privaten Freiflachen sind nicht als ,gartnerisch gestaltet"
anzusehen und somit nicht zulassig.

Stltzmauern

Stitzmauern sind bis zu einer Hohe von maximal 1,00 m zuléssig. Ist die Stitzmauer
hoher als 1,00 m, ist diese in der H6he zu teilen und die obere Hélfte um mindestens
0,50 m gegenuber der Vorderkante des darunter liegenden Mauerteils zurtick zu set-
zen. Die dadurch entstehende Stufe ist zu begrinen. Unterer Bezugspunkt ist die
Hohe des fertiggestellten Gelandes am Mauerful3. Mit den AufRenkanten der Stitz-
mauer ist ein Abstand von mindestens 0,50 m zum Rand der angrenzenden 6ffentli-
chen Verkehrsflache einzuhalten.

Zulassig sind nur flachendeckend begriinte Mauern aus Naturstein, Beton sowie Be-
tonmauerscheiben und Gabionen.

Einfriedigungen

Als Einfriedigungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache sind nur Hecken aus hei-
mischen Laubgehdlzen, auch in Verbindung mit offenen Metallzaunen, mit einer ma-
ximalen Héhe von 1,50 m zulassig. Zum Rand der angrenzenden 6ffentlichen Flachen
muss mit diesen Einfriedigungen ein Abstand von mindestens 0,50 m eingehalten
werden. Sichtschutzwande entlang von Grundstuicksgrenzen sind unzulassig.

Restmill - und Wertstoffbehalter

Standorte fur Restmull- und Wertstoffbehalter sind durch Einhausung, Sichtschutze-
lemente oder Eingriinung mit Sichtschutzhecken so zu gestalten, dass der Blick auf
die Behalter dauerhaft abgeschirmt wird und diese vor unmittelbarer Sonneneinstrah-
lung geschitzt werden.

Hinweise

Altlasten

Fur den Planbereich liegen keine Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen vor. Soweit
im Zuge von BaumalRhahmen usw. Untergrundbelastungen festgestellt werden, ist
der weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Um-
welt abzustimmen.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG), insbesondere auf die 88 4 und 7 BBodSchG wird hingewiesen.

Zu Beginn der BaumaRnahmen ist hochwertiger Oberboden (humoser Boden/Mutter-
boden) abzuschieben. Er ist vom tbrigen Bodenaushub bis zur weiteren Verwertung
getrennt zu lagern und sachgerecht zu verwerten. Auf den Schutz des Mutterbodens
nach 8 202 Baugesetzbuch wird verwiesen. Fir die Herstellung einer durchwurzelten
Bodenschicht gelten die Anforderungen des § 12 der Bundesbodenschutzverordnung
und die Bestimmungen der DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial). Die Anfor-
derungen an das Bodenmaterial unterhalb einer durchwurzelbaren Bodenschicht
stellt die Vorgabe ,Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-W(rttem-
berg fur die Verwertung von als Abfall eingestuften Bodenmaterials“ vom 14.03.2007.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte Bodenverdichtungen le-
diglich im Bereich des engeren Baufeldes verursacht werden. Vorgesehene Versicke-
rungs- und Freiflachen sind mdglichst ganz vom Baubetrieb freizuhalten beziehungs-
weise bodenschonend herzustellen. Dort durfen notwendige Bodenarbeiten (zum Bei-
spiel Abschieben des Oberbodens) nur bodenschonend mit geeigneten Geréaten (zum
Beispiel Kettenfahrzeugen) und bei trockener oder gefrorener Witterung und mit ab-
getrocknetem Bodenmaterial (Konsistenz: halbfest bis steifplastisch) ausgefiihrt wer-
den. Entstandene Bodenverdichtungen sind am Ende der Baumalinahmen mit geeig-
netem Gerat tiefgriindig zu lockern.

Denkmalschutz/ Bodenfunde

Sollten im Zuge von Baumafinahmen archéologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, sind gemalR § 20 DSchG Denkmalbehdérde(n) oder die Gemeinde umgehend
zu benachrichtigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramik-
reste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auf-
fallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige
in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder
das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkiirzung der Frist ein-
verstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hinge-
wiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Substanz ist zumin-
dest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

E 4.

E 5.

Geotechnik/ Baugrund

Der Planbereich befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
im Verbreitungsgebiet von Gesteinen der Erfurt-Formation (Lettenkeuper). Mit lokalen
Auffiillungen vorangegangener Nutzung, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet
sind, ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlraume, Dolinen)
sind nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwas-
ser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A
138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrolo-
gischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspilung
lehmerfillter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichen-
den Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung,
bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlistellen wie z. B. offene bzw. lehmerfillte
Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Grundwasser

Der Planbereich liegt innerhalb der Zone 11IB des Wasserschutzgebiets ,,Schwieber-
dingen®. Der Planbereich befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen
Geodaten im Verbreitungsgebiet von Gesteinen der Erfurt-Formation (Lettenkeuper).
Maflnahmen, welche das Grundwasser berthren kénnen, bedirfen grundsatzlich ei-
ner wasserrechtlichen Erlaubnis. Hierzu zahlen Grundwasserabsenkungen wahrend
der Bauzeit, Grundwasserumleitungen iber die Standzeit von Bauwerken und Ein-
griffe in das Grundwasser (z.B. mittels Bohrungen, Verbautrager oder Tiefergriindun-
gen). Baumalnahmen, die dauerhafte Grundwasserabsenkungen erfordern, sind
nicht zulassig. Gebaudeteile die ins Grundwasser reichen, missen wasserdicht und
auftriebssicher hergestellt werden. Eine friihzeitige Baugrunderkundung wird empfoh-
len. Falls bei MalBhahmen unerwartet Grundwasser angetroffen wird, ist dies unmit-
telbar dem Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt, zur Abstimmung des wei-
teren Vorgehens mitzuteilen.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss
gemald §§ 2 Abs. 1 und 3 Abs. 2 BauGB
im Verfahren gemaR § 13 a BauGB vom

2. Ortsubliche Bekanntmachung
des Aufstellungs- und Auslegungsbeschlusses
gemald § 2 Abs. 1 BauGB im Hemminger Amtsblatt vom

3. Offentliche Auslegung
gemald § 3 Abs. 2 BauGB vom

4. Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom

5. Satzungsbeschluss
gemal § 10 BauGB vom

6. Satzungsausfertigung
durch den Blrgermeister

7. Ortsiibliche Bekanntmachung
und Rechtsverbindlichkeit
gemal} § 10 Abs.3 BauGB im Hemminger Amtsblatt vom

Hemmingen, den .............

28.09.2021

30.09.2021

07.10.2021 bis
12.11.2021

30.12.2021

Thomas Schafer, Burgermeister

Der Bebauungsplan besteht aus:

- dem Lageplan mit textlichen Festsetzungen M 1:500
vom 09. September 2021/ 14. Februar 2022

- beigefligt die Begrindung vom 09. September 2021/ 14. Februar 2022
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mit Satzung uber ortliche Bauvorschriften

(§ 74 Landesbauordnung)
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M 1:500

09.09.2021/ 14.02.2022
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