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PLANUNG — LETZTVERBINDLICHES ANGEBOT

Visualisierung Eingangssituation

DREES &
SOMMER



V44

PLANUNG — LETZTVERBINDLICHES ANGEBOT
Grundriss Erdgeschoss
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PLANUNG — LETZTVERBINDLICHES ANGEBOT

Grundriss Obergeschoss
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PLANUNG — LETZTVERBINDLICHES ANGEBOT
Dachaufsicht
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V144
PLANUNG — LETZTVERBINDLICHES ANGEBOT

Freianlagen

Wendehammer

Campus/Pausenhof
gemeinsam mit
Hermann-Butzer-
Schule

Vorbereich und

Pausenhof

Sitzen an der Glems

Tischtennisplatten

Multifunktions-
sportfeld |
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V44

PLANUNG — LETZTVERBINDLICHES ANGEBOT

Fassade M. 1:50 Neubau und Bestandsbau

Nite e g}

Fassade

- Lisenen aus Brenschichtholz - Douglesie ca. 30 « & om
- Wand: vorgehéingte hintenfiete Brettechaiung aus Tanna/ Fichte 2.4 cm stark, ca 10 cm beait,
Fugen 0.5 om suf schwae lasierter Lattung 2.4 cm stark mit
Edsistahischrauben nach Schraubbild bafestigt.

w
* Mini Dift.

Klassenraim

3 soem

Fa. Ader - Lacke Lignows

- netatationsmaum, Innenseite dar Wand beplankt mit Gipskertonglatten
L

- Absminiumfenser. 3-fach tsofervergiasung sis Dranfiipsl oder Festerglssung

it ﬂ)
ausstetends Wands Stahibeton

- ricvt tragende Wande Gipskarton
- Tiren Kisssenvaume Hekz mit Glassefensl
- Dd werglasie

%

Klassenraum

Fassade
- Lisenen aus Brettschichtholz - Dougiasle ca. 30 x & cm

- Wand: vorgehdingte hinteidfiets Bretischalung aus Tanne/ Fichie 2,4 cm stark, ca. 10 em breit,
Fugen 0.5 o Buf schwees iasisrter Lamung 2.4 om stan mit Eoslsssnischrauben

Fa. Adfier - Lacke Lignowt

der
- Holzstancsrwand 20 om. DAmmUng gemall GEG Nachweis aus Mnerahwolie
- 0SB Piatt una Dampfspers

- Instaliationsraum, Innenssite der Wand beplankt mit Gipskartonplattan

oder Drehfidgel

- aussteliende Wands Stanlbaton

- Tiiren Holztisen mi Glassaftentell

[
©GOLDBECK
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PLANUNG — LETZTVERBINDLICHES ANGEBOT
Perspektive Schulhof mit Blick nach Stiden
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PLANUNG — LETZTVERBINDLICHES ANGEBOT

Perspektive von Stiden
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PLANUNG — LETZTVERBINDLICHES ANGEBOT

Perspektive Lernflur Neubau
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V24
GESAMTKOSTEN GEMASS GVV MAI 2019: 23 MIO. € BRUTTO (INKLUSIVE 19 % MWST)

Gesamtkosten nach Kostengruppen

Sanierung GMS

Zwischenbau

€netto

KGR100  Grundstiick =: £ = € = ¥
KGR 200 Herri und ErschlieBen - € 170.000 € - €
KGR300 Bauwerk-Baukonstruktionen 3.867.000 € 2.921.700 € 268.500 €
Baugrube und Verbau - € 42.300€ - €
Abbruch/Rohbau 282.000€ 1.007.000 € - €

Dach o 120.400€ - €

Fassade 1.328.000 € 437.000€ 21.000 €

Ausbau 1.921.000 € 1.067.000 € 216.500 €
Baustelleneinrichtung 91.000 € 108.000 € 3.000€

Sonstiges 245.000 € 140.000 € 28.000 €

KGR 400 Bauwerk-Technische Anlagen 2.358.000 € 1.547.000 € 331.500 €
KGR 500 B: lag 174.000 € 333.200 € - €
[KGR600  Ausstattung und ke - € - € - €

L esewe] [ 7esowe]

! rh | 819.000 € 621.000 € 77.000 €
Baupreissteigerung 1.474.000 € 559.000 € 138.000 €

imsk 262.000 € - € - €
Leichtathletikanlage - € =t

[ KG 2-5+7 und iges€netto | 10.746.000€ | | 7.559.000€ | | 983.000 € | 19.288.000,00 € |
| KG 2-5+7 und iges Ebrutto | 12.787.790€ | | 8.995.210€ | | 1.169.770€ | 22.953.000,00 € |
[Bruttogeschossfléiche m* BGF [ 4150 | 2770 | 480] 7.400|
| k €brutto / m* BGF [ 3.100€| | 3.200€| | 2.400¢€ | 3.100€ |

[y
w
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V44

GESAMTKOSTEN LAUFENDE KONTROLLE GEMEINDERAT 19. 06 2020: 23 MIO. € BRUTTO

S o “ “

€netto € netto € netto
KGR 100 Grundstiick
IKGR 200 Herrichten und ErschlieRen e 1m.uooe E
KGR300 Bauwerk-Baukonstruktionen 4.437.000 € 2.921.700 € 132.000 €
Baugrube und Verbau - € 42300€ - €
Abbruch/Rohbau 282.000 € 1.007.000 € - €
Dach 570.000 € 120.400 € - €
Fassade 1.328.000 € 437.000 € 21.000 €
Ausbau 1.921.000 € 1.067.000 € 80.000 €
Baustelleneinrichtung 91.000€ 108.000 € 3.000€
Sonstiges 245.000 € 140.000 € 28.000 €
KGR 400  Bauwerk-Technische Anlagen 2.358.000 € 1.547.000 € 331500 €
|KGR 500 174.000 € 333.200 € - €
KGR 600 Ausstattung und Kunstwerke - € - € - €
KGR 700 Baunebenkosten (28%) 1.851.320 € 1.344.616 € 129.920 €
[ eamone]
Laufende Kostenkontrolle durch D&S 03/2020
[kGaoo  Aktuelle TGA | 50050€] | 57878€| | 124.198 € |
|[kG700  Honorar Anderungen aus KG 400 | 1a000€] | 15.000 € | 35.000 €
[Neu KGR 100-500 + KG 700 netta | 8ogs000€] | 6390.000€] | 435.000 € | 15.809.000 € |
Unvorh h (6%) 529.158 € 376.371€ 25.622 € 931.150€ |
Bauprei 1.474.000 € 559.000 € 138.000 € 2.171.000€ |
262.000 e €
Leichtathletikanlage 164.000 €

o
|

Laufende Knstanknnlrolle durch D&S 03/2020
aktuelle TGA

| 37713€] | s293e| [ 9.377¢€ |- 1.312¢€ |

Baupreissteigerung aktuelle Anpassungen TGA | 12000€] | 7.000 € |- 28.000€ |- 9.000€ |
Neu Gesamtkosten KGR 100-700 und Sonstiges netto I 11.264.930 € 7.50066a€| | 561.245€ | 19.326.838 €
Neu k KG 2-5+7 und Son: € brutto | 13.405.267 € 8.925.790€| | 667.881¢€ | 22.999.000 €

aktuelle Anpassungen aus laufender Kostenkontrolle 03/2020 sowie Update Juni 2020
aktuelle Gesamtkosten

=

4

Zusammenfassung:

= Leichte Anpassung im Bereich der
TGA
— Entfall Kiichentechnik
— Uberprifung Feuerldschanlagen
— Kihlung passiv
(Adiabatik/Nachtliftung)
— PV-Anlage
— Masch. Liftung mit WRG
= Anpassungen bei den Kosten des
Daches
= Optimierung Kosten Zwischenbau
= Uberpriifung libergeordnete
Kostenansatze

Budget 23 Mio. Euro brutto (19 % MwSt)

DREES &
SOMMER



V44

BUDGETANPASSUNG GEMEINDERAT 19.06.2020
Hygienestandards/Digitalisierung

A. Zusdtzliche Waschbecken in allen Klassenzimmern:

Einheit

GSH -Sanierung

GP (inkl.

GSH-Neubau

Einheit

GP (inkI.

Menge

HBS Zwischenbau

Einheit

6P (inkl.

Indexierung)

Indexierung)

Indexierung)

Sanitar, Mehrkosten dezentrale WWB an allen Waschbecken 4.150 m? BGF 4 19.588 2.370 m* BGF 4 11.186 480 m? BGF 2.266
Sanitar, Mehrkosten dezentrale WWB an allen Waschbecken 4.150 m? BGF 4 19.588 2.370 m* BGF 4 11.186 480 m? BGF 2.266
zusatzliche Waschbecken in allen Fach- und Klassenrdumen 1 psch 57.000 67.260 1 psch 57.000 67.260
Zusatzkosten Ausbau (Untergrund, Fliesenarbeiten)® 19 PSCH 250 5.605 8 PSCH 250 2.360
Optional: Mehrkosten berGhrungsiose Armaturen anstatt
Druckkopf Selbstschlussarmatur (aktuell nicht enthalten) ik psch 8.300 9.754 1 psch 4.700 5.546

Zwischensumme 112.041 91.993 4.531

KGR 700 - Baunebenkosten (% KGR 2-5)

31.000

23.000

S KG 200-700 {ohne KG 600)

4.150

m® BGF 143.041

2.370 m® BGF

114.993

480

m* BGF

Unvorhergesehenes (% KGR 2-5+7)

Baupreissteigerung

11.499
10.000

Gesamtkosten KG 2-5+7 und Sonstiges € netto 183.000 136.000 7.000
Gesamtkosten KG 2-5+7 und Sonstiges € brutto 218.000 162.000 8.000
= Zusatzkosten brutto ca. 390.000 Euro (inklusive 19 % MwSt)
B. Zusatzbedarf Digitalisierung
= Aktuell sind keine weiteren MaRRnahmen im Bereich der Digitalisierung erkennbar.
= Die Festlegung eines Gesamtbudgets von brutto 23,39 Mio. Euro wird empfohlen
DREES &
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V44

KOSTENOBERGRENZE (BRUTTO, INKLUSIVE 19 % MWST)

Festlegung einer Kostenobergrenze (Vergabevorbehalt)

Die reinen Baukosten KG 200 bis 500 sowie KG 700 betragen

Baupreissteigerung 4,5 % (Index bis 2021)
Interimskosten

Leichtathletikanlage

18.813.000 Euro
2.584.000 Euro
312.000 Euro
196.000 Euro

Zwischensumme

Zusatzkosten ,Hygienestandard“/,Waschbecken”

21.905.000 Euro
357.000 Euro

Gesamtsumme Baukosten

Abziiglich technische Ausschreibung

Abzlglich jur. Beratung

Abzlglich Kosten Aufwandsentschadigung Bieter
Abzlglich begleitende Gutachten/Baugrund/Schadstoffe

22.262.000 Euro

-259.500 Euro
-131.400 Euro
- 100.000 Euro
- 65.000 Euro

Kostenobergrenze (gerundet) = Budget GU

16

21.700.000 Euro
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V24
VERBINDUNGSSTEG (OPTION 1)
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Mehrwert Steg:

o Funktionalitat

o Verbindung der Gebaude

21.700.000,00 € (brutto)
247.500,00€ (brutto)
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V24
BUDGET GU MIT VERBINDUNGSSTEG UND ENERGIESTANDARD EG 40 (OPTION 2)

Bisher vorgesehener Energiestandard EG 55 (KfW 55)

Bunges A

., e
Mehrwert EG 40: e’fﬁz’@nt GerU?g fiir
@ Nachhaltigkeit

@ Bundesférderung BEG fiir EG 40

Baubudget GU: 21.700.000,00 € (brutto)
Steg: 247.500,00€ (brutto)
Zusatzinvest Bau: 320.050,50 € (brutto)

Vergabebudget neu: 22.267.550,50 € (brutto)

I Zusitzliche PV gemaR EG 40
¥4 PV gemiR EG 55 (nur bei Neubau)

» DREES &
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V24
DARSTELLUNG BUNDESFORDERUNG FUR EFFIZIENTE GEBAUDE (BEG) EG 40

Max. Projekthezogene

Kosten aus Angebot  Fbrdersatz Fésrdersumme Gesamtfordersumme

KR O Bereits durch die Ludwigsburger

Gesamtkonzept

9.23 Mio. € brutto

ca. 400 € x 2,816 m2

zum EG-Standard

Energieagentur (LEA) bestatigt

Ohne Bericksichtigung
der Planungsieistungen

+ Umfeldmafinahmen

1.126.400 € brutto

KG 300 + KG 400 +
Planungsleistungen +
UmfeldmaBnahmen:

& : Derzeit in Plausibilisierung durch
LG R ca. 900 € x 3.242 m?

zum EG-Standard

Sanierung

die Ludwigsburger Energieagentur (LEA)

6.66 Mio. € brutto

2.917.800 € brutto

Forderung Neubau: 1.126.400,45 € brutto*
Forderung Bestand: 2.917.800,27 € brutto*
Forderung EE Paket: 140.800,00 € brutto*

Summe Foérderungen: 4.185.000,72 € brutto*

* Der Forderantrag des GVV soll (bestatigt durch LEA) Anfang Oktober 2021 gestellt werden (vor Beauftragung GU). Die Bestatigung der KFW steht derzeit noch aus.
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V144

BAUZEITVERKURZUNG UM EIN JAHR AUF VORSCHLAG DES BIETERS
Synergieeffekte ohne Mehrkosten

Option Bauzeitenverkirzung

Ly Vergabeunterlage
% = Sanierung in = Sanierung in einem Zug

. 4 Bauphasen = Bauzeitverkiirzung um ca.
= Bezug Schuljahres- 1 Jahr

beginn 2025/2026 = Einzug in Neubau und

saniertes Bestandsgebaude
deutlich frither

= Arbeiten wahrend der
Bauzeit laufen losgelost
vom Schulbetrieb

= Unterricht ungestort und
unbeeinflusst von Staub
und Larm

= Raumliche Entzerrung
bringt flir Schiiler mehr
Sicherheit

Bezug Schuljahres-
beginn 2024/2025

" DREES &
SOMMER



V44

LETZTVERBINDLICHES ANGEBOT 27.08.2021
Verbindliches Angebot vom 09.07.2021 mit Einsparungen und Anpassungen

Verbindliches Angebot vom 09.07.2021

Vertragserfillungsbiirgschaft als Konzernbiirgschaft

Entfall Holzauflage auf Banke

Ausfihrung Nahwarmeanschluss durch AG

Milleinhausung

Angebotssumme letztverbindliches Angebot

22

26.039.093,21 €

-145.444,44 €

-109.718,00 €

-18.841.66 €

23.050,37 €

25.788.139,48 €

DREES &
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V4
KOSTENUBERSICHT

Kostenuibersicht (brutto)

Letztverbindliches Angebot vom 27.08.2021 25.788.139,48€

Verbindungssteg (Option 1) +247.520,00 €

Zusatz Bau EG 40 (Option 2) +320.050,50 €

Gesamtsumme inkl. Optionen 26.355.709,98 €

Voraus. Férderung Neubau/Altbau EG 40/EE-Paket 4.185.000,72 €

Gesamtsumme inkl. Optionen und Forderung 22.170.709.26 €

* Der Forderantrag des GVV soll (bestatigt durch LEA) Anfang Oktober 2021 gestellt werden (vor Beauftragung GU). Die Bestatigung der KFW steht derzeit noch aus.

DREES &
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V144
BUDGETABGLEICH

Kostenuibersicht (brutto)

Gesamtsumme letztverbindliches Angebot (inkl. Optionen und Forderung) 22.170.709.26 €

Vergabebudget neu (Beschluss GR 19.06.2020 inkl. Steg und Invest EG 40) 22.267.550.50 €

Darin enthalten: Verbindungssteg (247.520,00 € )
Darin enthalten: Invest EG 40 (320.050,50 € )

Differenz zum Vergabebudget neu -96.842,24 €

DREES &
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V144
VERGABESUMME GU

Vergabesumme (brutto)

GU-Angebot vom 27.08.2021 (letztverbindliches Angebot) 25.788.139,48 €

EG 40 inkl. PV-Anlage +320.050,50 €

Verbindungssteg +247.520,00 €

Beschlusssumme gesamt (brutto) 26.355.709,98 €
DREES &
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V24
ZUSAMMENFASSUNG WIRTSCHAFTLICH UND TECHNISCH

W Mehrwert:

— Festpreis bis Bauende

— Schadstoff- und Altlastenentsorgung pauschaliert (Basis: Gutachten der Vergabeunterlagen)
— Verbindungssteg witterungsgeschitzt von Neu- und Bestandsbau

— Energiestandard EG 40 EE statt EG 55

— Im Betrieb: Hoherer Eigenstromerzeugung (grob 65.000 kWh gegentliber 15.000 kWh, abgeschatzte
Eigenverbrauchsquote Strom Gber das Jahr: >70%)

— Bauzeitverkiirzung ohne Mehrkosten um ein Jahr: Bezug Schuljahresbeginn 2024/25 statt 2025/26
— Bauarbeiten losgelost vom Schulbetrieb (weniger Beeintrachtigungen, mehr Sicherheit)

Zusatz Schulbaufoérderung:

— Baufreigabe/Forderzusage des Regierungsprasidiums Stuttgart liegt vor. Finale Antragsbearbeitung
voraussichtlich Ende 2021 /Friihjahr 2022

DREES &
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V/ /44
WEITER ZU BERUCKSICHTIGENDE KOSTEN DURCH AUFTRAGGEBER
Prognose KG 700 Baunebenkosten

Kostenprognose (brutto)

Kosten Projektcontrolling (Basis Bauzeitverkiirzung)*
Sicherheits- und Gesundheitskoordination SiGeKo*
Vermessung*

Prifstatik*

Kataster-Einmessung*
Baugenehmigungsgebihren**

Beweissicherung*

Summe

* mittlere Erfahrungswerte D&S
** Entfallt fur Kommunen

27

235.000,00 €
22.000,00 €
25.000,00 €

100.000,00 €
13.000,00 €

0,00 €
5.000,00 €
400.000,00 €

DREES &
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V144
DARSTELLUNG DER GESAMTKOSTEN

Gesamtsumme (brutto)

Vergabesumme 26.355.709,98 €
Bieterentschadigung 39.999,96 €
Verhandlungsverfahren: juristische und technische Beratung 410.242,09 €
Kostenaufstellung Gemeinde Schwieberdingen (z.B. Gutachten) 65.000,00 €
Baubegleitung Forderung Bestands- und Neubau Ludwigsburger Energieagentur (LEA) 27.816,25 €
Weitere Kosten AG 400.000,00 €
Gesamtsumme 27.298.768,28 €

Gesamtsumme (gerundet) 27.300.000,00 €

2 DREES &
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V144
DARSTELLUNG DER GESAMTPROJEKTKOSTEN

Gesamtsumme (gerundet) 27.300.000,00 €
UVG (Unvorhergesehenes, Empfehlung D&S: ca. 3% der Vergabesumme) 800.000,00 €
Gesamtprojektkosten inkl. UVG* 28.100.000,00 €
Forderung Neubau/Altbau EG 40/EE-Paket** -4.185.000,72 €
Gesamtprojekt - Kosteniibersicht 23.914.999,28 €

Gesamtprojekt — Kosteniibersicht (gerundet) 23.915.000,00 €
Bisheriges Gesamtbudget* 23.390.000,00 €

Forderung Schulbau durch Regierungsprasidium Stuttgart (zugesagt, jedoch derzeit noch ohne Ansatz)

* bisheriges Gesamtbudget gemaR Gemeinderat 19.06.2020: 23,39 Mio. € brutto
** Der Forderantrag des GVV soll (bestatigt durch LEA) Anfang Oktober 2021 gestellt werden (vor Beauftragung GU). Die Bestatigung der KFW steht derzeit noch aus.
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ERGANZENDE ERLAUTERUNGEN
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V24
VERBINDUNGSSTEG

Planungspramissen
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Lichte Durchfahrtshohe aktuell ca. 4m

Neubau Herrenwiesenweg Neubau Bestand

Sparten im Herrenwiesenweg - Legende: h
- Frischwasser
- Strom (Mittelspannung) NAEKBA 3x 185 L Eine Tieferlegung hatte
- Strom Beleuchtung NYY 4x 10 grOBe AUSWIrkungen an

] o | Lzssm | abel Telekom 2x Kosten und Terminplanung

Beispiel LKW als Einzelfahrzeug (Quelle rollerreiner.de) R 5 Bi —
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V44

ABWEICHUNGSANALYSE — UMBAU BESTAND

Grundriss Erdgeschoss
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V24
ABWEICHUNGSANALYSE — UMBAU BESTAND

Grundriss Obergeschoss
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V44
ABWEICHUNGSANALYSE ZUM BESCHLUSS 19.06.2020

34

|Ausgang sbasis Beschluss GVV v. 19.06.2020

23.390.000,00 £ |

| Kostengruppe 200 (ErschlieBung/ Abbruch/ Interi Rnah ]

Minderkosten ErschlieRung

0€

Umfangreiche UmbaumaRnahmen Bestand - Riickbaukosten (geschatzt: Kernsanierung) 6570.000,00 €
Erhohte Kosten fiir Interimsnutzung (Brandschutzauflagen) 512.000,00 €
| Kostengruppe 300 (Baukosntruktion) |
Leicht erhdhter Ansatz Bruttogrundflache (ca. 10%) im Vergleich zur Machbarkeitsstudie 164.000,00 €
Umbaumalknahmen im Bestand (-= Anbauten im Neubaustandard) 606.000,00 €
|Kostengruppe4m [Technische Geb&ud tung) |
Leicht erhdhter Ansatz Bruttogrundflache (ca. 10%) im Vergleich zur Machbarkeitsstudie 7.000,00 €
UmbaumaBnahmen im Bestand (-= Anbauten im Neubaustandard) 99.000,00 €
|Kostengruppe5m [AuBenanlagen) |
Mehrkosten AuBenanlagen (Entwurfsspezifika, Erdarbeiten, Anpassungeen an Berstand) 877.000,00 €
| Kostengruppe 700 (Planungskosten) |
Anteilige Planungskosten KG 700 zu o0.g. Kostensteigerungen (ca. 15%) 410.000,00 €
|Sondereﬂ'ekt Pandemielage |
Preissteierungen (bezogen auf Erstangebot ca. 3%) 750.000,00 €
Zwisch Mehrkosten 4.046.000,00 €
Zwischensumme Vergabebudget NEU 27.436.000,00 €
Abweichung zur Budgetvorgabe Juni 2020 (Investitionskostenschdtzung D&S) 117%
Zusitzliche MaBnahmen (Empfehlung):

Verbindungssteg (Starkung des Entwurfskonzeptes, "kurze Wege") 248.000,00 €
EG 40 inkl. PV-Anlage (Starkung Nachhaltigkeitsgedanke) 320.000,00 €
Férdermittelberatung LEA (BEG-Férderung) 28.000,00 €
Anteilige Planungskosten KG 700 Verbindungssteg+ EG 40 (ca. 15%) 77.000,00 £

Einsparung Bieterentschadigung

6 D£

Reduktion Riickstellungen im Vergleich zu Juni 2020 - jetzt 3% statt 6% 308.000,00 €
Baunebenkosten AG wihrend der Planungs- und Bauphase 400.000,00 €
|Zwischensumme zusitzliche MaRnahmen/ Einsparungen 704.000,00 £ |

|Resultierendes Vergabebudget mit Stand 16.09.2021 (Saldo)

28.100.000,00 € |
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02 Historie Kosten
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V44

WEITERES VORGEHEN UND NACHSTE TERMINE

Schematischer Ablauf
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V24
ZEITSCHIENE PROJEKT/GENEHMIGUNG/BAUPHASE

Meilensteine

Dez 21: Bauantrag

Apr. 22: Baugenehmigung

Apr. 22: Baubeginn

Jul. 22: Erstellung Interimsanlagen

Sep. 22: Fertigstellung Rohbau Neubau
Feb. 23: Fertigstellung Rohbau Anbauten Bestand
Sep. 23: Inbetriebnahme Neubau

Okt. 23: Umzug Neubau

Feb. 24: Inbetriebnahme Bestandsbau
Mar. 24: Abnahme Neu- und Bestandsbau
Apr. 24: Umzug Bestand

Mai 24: Riickbau Interimsanlagen
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