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1.1

1.2

1.3

Begriindung

BEBAUUNGSPLANGEBIET

Lage und GroRe

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Gemeinde Hemmingen circa 200 m westlich
des historischen Ortszentrum innerhalb der bestehenden Siedlungsflache. Es han-
delt sich um das Flurstick Nummer 4062/7 auf dem zur Zeit der Bauhof der Ge-
meinde untergebracht ist.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Im Osten durch die von Nord nach Sud verlaufende Goethestralle
im Norden, Westen und Suden durch die bestehende Wohnbebauung entlang der
Ludwig-Speidel-Stral3e, der Schillerstral’e und der Seestral3e.

Das Bebauungsplangebiet hat eine Gréfe von ca. 1.150 m? und ist in der Planzeich-
nung des Bebauungsplanentwurfs vom 09.09.2021 mit einem schwarzen, unterbro-
chenen Band umgrenzt.

Umgebung

Das unmittelbare Umfeld im Westen, Norden und Osten des Plangebietes ist ge-
pragt von einer iberwiegend zweigeschossigen Bebauung mit Satteldach, die Gber-
wiegend dem Wohnen dient.

Die Goethestralde knlpft GUber die von Ost nach West fihrende Seestralde auf kurzem
Wege an die zentrale Ortserschliel3ung, die Hauptstral’e und den Ortskern mit seinen
Laden und Dienstleistungseinrichtungen sowie der Naherholungsflache ,Schloss-
park® an.

Bestand

Beim Bebauungsplangebiet handelt es sich um einen maRig geneigten Nordhang.
Entlang der sudlichen Grenze des Plangebiets befindet sich das Geléande auf einem
Niveau von ca. 332 m U.NN. Es fallt gleichmaRig bis zur nérdlichen Grenze um ca.
5,00 m auf ca. 327 m G.NN ab.

Das Bebauungsplangebiet wird derzeit durch den Bauhof der Gemeinde Hemmingen
genutzt. Es ist weitgehend durch Erschlielungs- und Lagerflachen versiegelt. An der
Goethestralle findet sich ein erhaltenswerter Bestandsbaum.
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Begriindung

2. BESTEHENDES PLANUNGSRECHT UND ANDERE PLANUNGEN

21 Regionalplan

Gemal der Raumnutzungskarte des Regionalplanes der Region Stuttgart 2009 ist
das Plangebiet als ,Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet® innerhalb des Sied-
lungskdrpers ausgewiesen.
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Abbildung 1: Auszug aus der rechtsverbindlichen Raumnutzungskarte des Verbands
Region Stuttgart (Plangebiet roter Kreis)
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2.3
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Begriindung

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan ,GVV Schwieberdingen-Hemmingen Flachen-
nutzungsplan 2020“ stellt im Bereich ,Goethestral’e” Wohnbauflachen dar. Damit
stehen die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans ,Goethestralle” (Allge-
meines Wohngebiet) den Darstellungen im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
nicht entgegen und sind aus diesem entwickelbar.
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Abbildung 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan ,GVV Schwieberdingen-Hem-
mingen Flachennutzungsplan 2020“ (Plangebiet roter Kreis)

Bebauungsplane

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bebauungsplans ,Rechts der Seestralle”, recht-
kraftig seit dem 10. November 1961. Der bestehende Bebauungsplan sieht im Be-
reich des Plangebietes und in der Umgebung eine zweigeschossige Bauweise vor.
Entlang der Goethestralle ist eine Baugrenze mit Vorgartenzone festgesetzt. Sid-
lich des Plangebietes an der Seestralle besteht der Planeintrag ,Geschéfts- und
Gewerbebetrieb®. Im Westen und Norden des Plangebietes ist eine Bauverbotszone
ausgewiesen.

Seite 7 von 27

B K i



Gemeinde Hemmingen Bebauungsplan ,Goethestralle”

Begriindung

Abbildung 3: Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Rechts der Seestral’e* vom
10. November 1961 (Plangebiet in rot markiert)
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Begriindung

3. ZIELE UND ZWECKE/ ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Auf dem Grundstick Goethestralde 1, Flurstick Nr. 4062/7, liegt derzeit der Bauhof
der Gemeinde Hemmingen. Die Gemeinde beabsichtigt den Bauhof im Plangebiet
aufzugeben und durch einen Neubau im Gewerbegebiet (Saarstralie) zu ersetzten.
Der neue Bauhof befindet sich derzeit im Bau. Nach Fertigstellung und Umzug sollen
auf der gemeindeeigenen Flache ortskernnahe Wohnungen entstehen.

Fur die kinftige Bebauung des Plangebiets wurde eine Machbarkeitsstudie erstellt,
die die Zielvorstellungen fur die bauliche Entwicklung des Bauhofgelandes aufzeigt
und als Grundlage fiir die Bauleitplanung dient. Die Studie sieht zwei Einzelbaukérper
in zweigeschossiger Bauweise mit zusatzlichem Dachgeschoss unter einem Sattel-
dach mit insgesamt 12 Wohnungen vor.

Die o.g. Ziele sind auf der Grundlage des bestehenden Planungsrechts nicht umsetz-
bar.

Die Neuordnung im Plangebiet dient dem im Baugesetzbuch verankerten Grundsatz,
mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen und insbesondere Mal}-
nahmen zur Innenentwicklung, zur Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung von
Flachen zu nutzen (§ 1 a BauGB). Hierdurch kann eine Inanspruchnahme von Fla-
chen im Aufienbereich vermieden werden. Gleichzeitig wird zusatzlicher innerortli-
cher Wohnraum ermaoglicht.

Zur Umsetzung dieser stadtebaulichen Ziele und zur Schaffung von innerértlichem
Wohnraum, ist die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Goethestralle” erforderlich.

3.1 Verfahren nach § 13 a BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Goethestralle” erfolgt im beschleunigten Ver-
fahren gemaf § 13 a BauGB. Im vorliegenden Fall handelt es sich um einen Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung, da er der Umnutzung und Nachverdichtung eines
bestehenden Siedlungsgebiets im Innenbereich dient. Die Umsetzung des Bebau-
ungsplans tragt u.a. zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum bei.

Bei einer geplanten Nettobauflache von ca. 1.150 m? und einer festgesetzten maxi-
malen Grundflachenzahl von 0,4 im Allgemeinen Wohngebiet, liegt die Grundflache
gemal § 19 Abs. 2 BauGB mit ca. 460 m? deutlich unter 20.000 m?, so dass die
Obergrenze fir die Grundflache nach § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB nicht erreicht
wird. Es bestehen keine zeitlich parallel aufgestellten Bebauungsplane, noch welche
in einem engen raumlichen und sachlichen Zusammenhang.

Es sind dartber hinaus keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Aus-
wirkung von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) zu beachten. Das Plangebiet liegt nicht im Umfeld von sogenannten
,Storfallbetrieben®.

Im Bebauungsplan werden keine Vorhaben zugelassen fur die eine Pflicht zur
Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht. Durch den Bebauungs-
plan werden keine FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete beeintrachtigt. Die Be-
lange der Umwelt nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wurden in die Abwagung eingestellt.
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4.1

4.2

4.3

Begriindung

Anhaltspunkte fir wesentliche negative Auswirkungen auf die dort genannten
Schutzglter bestehen nicht.

Die Voraussetzung fur einen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a
BauGB sind somit gegeben. Eine Umweltprifung ist damit nicht erforderlich.

STADTEBAULICHES KONZEPT

Allgemeine Ziele

Als Grundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplans ,Goethestralle” wurde fir das
Plangebiet eine Machbarkeitsstudie erstellt, welche Zielvorstellungen flir eine bauli-
che Entwicklung aufzeigt

Im Plangebiet sollen im Sinne der Innenentwicklung die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir eine angemessene bauliche Nachverdichtung und fur die Schaf-
fung von ortskernnahem kostengiinstigem Wohnraum geschaffen werden.

Bebauungs- und Freiraumkonzept

In FortfUhrung der Bebauung an der Seestralle werden die geplanten Baukoérper
hangparallel, der topografischen Situation folgend (H6henabstufung), angeordnet.

Die Ausrichtung und differenzierte Lange der Baukorper ermdglicht es, architekto-
nisch der Stralenflhrung zu folgen, die Struktur aufzulockern und zugleich den be-
stehenden Lindenbaum zu erhalten. Die zweigeschossigen Gebaude fugen sich mit
ihrer Hohe (zwei Geschosse mit zusatzlichem Dachgeschoss) und ihrer Dachform
(Satteldach) sowie aufgrund ihrer abgestuften Hohenlage in die bauliche Umgebung
ein.

Mobilitat

Die ErschlieBung des Plangebietes fur Kfz und FuRgénger erfolgt Uber die am 6stli-
chen Rand verlaufende Goethestralle, die Uber die Seestralte auf kurzem Wege an
die zentrale OrtserschlieRung (Hauptstrafl’e) und damit an den Ortskern angeschlos-
sen ist.

Um die GoethestralRe weitestgehend vom ruhenden Verkehr freizuhalten und das
Orts- und Straltenraumbild nicht durch offene Stellplatze zu belasten, werden die be-
notigten Stellplatze Gberwiegend in einer erdiberdeckten und Gbergriinten Tiefgarage
nachgewiesen.

Bushaltestellen in der Eisgasse und beim Rathaus sowie der Hemminger Bahnhof,
mit einem Haltepunkt der Strohgdubahn, liegen in kurzer fuRlaufiger Distanz dstlich
bzw. nordostlich des Plangebietes.
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Begriindung

5. PLANINHALTE, FESTSETZUNGEN

5.1 Art der baulichen Nutzung
Das Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Zulassig sind:
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:
- nicht stérende Handwerksbetriebe,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen.

Nicht zulassig sind:

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Begrindung:

Das Gebiet soll der Schaffung von Wohnbauflachen, also vorwiegend dem Wohnen
dienen. Neben Wohngebauden werden auch weitere, die fur ein lebendiges, zeitge-
males ortskernnahes Wohnen forderlichen und der Wohnnutzung dienenden Nut-
zungen zugelassen.

Das Plangebiet wird daher entsprechend der geplanten baulichen Nutzung und unter
Berucksichtigung der Nachbarschaft (bestehende Wohnbebauung mit einzelnen, das
Wohnen nicht stérenden Nutzungen) als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes wer-
den aufgrund des bei Zulassung dieser Nutzung zu erwartenden Besucher- und An-
dienungsverkehrs und der damit verbundenen Uberlastung und Funktionsbeein-
trachtigung des bestehenden Erschlielungssystems ausgeschlossen. Nicht sto-
rende Handwerksbetriebe sowie sonstige nicht stérende Gewerbegebiete und An-
lagen fur Verwaltung werden nur ausnahmsweise zugelassen.
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5.2

Begriindung

Gartenbaubetriebe und Tankstellen waren zudem aufgrund ihres Flachenbedarfs
bzw. der zu erwartenden Larm- und Luftschadstoffemissionen nicht mit der in der
Umgebung vorhandenen Siedlungsstruktur zu vereinbaren.

Die ausgeschlossenen Nutzungen konnen an anderen, besser geeigneten Stellen
im nahen Ortskern bzw. im sonstigen Gemeindegebiet verwirklicht werden.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird mit der Grundflachenzahl (GRZ) und der
Trauf- und Firsthéhe (TH/ FH), jeweils als Hochstgrenze festgesetzt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Festgesetzt wird eine Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstwert, entsprechend Ein-
schrieb in die Nutzungsschablone.

Im Allgemeinen Wohngebiet ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache
durch Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von
0,8 zulassig.

Begrindung:

Die Erhéhung der zulassigen Grundflache fur die o.g. baulichen Anlagen im Sinne
des § 19 Abs. 4 BauGB bis zu einer GRZ von 0,8, tragt dem Flachenbedarf fir not-
wendige oberirdische Anlagen, wie Zuwege, Terrassen, Spielflachen, Flachen fur Ab-
fallbehalter und Stellplatze (Pkw/ Fahrrader) sowie flr Unterbauungen durch Tiefga-
ragen zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs Rechnung. Es ist stadtebaulich wiin-
schenswert, den Parkdruck von den o6ffentlichen StraRen zu nehmen und Stellplatze
sofern moglich unter die Erde zu verlegen.

Durch die festgesetzte Erdiberdeckung und Begriinung von Tiefgaragen und einer
Dachbegrunungspflicht beim Bau von Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Car-
ports) sowie die Verwendung wasserdurchlassiger Belage flir Wege und oberirdische
Stellplatze, werden die Auswirkungen auf die naturlichen Funktionen des Bodens
durch die ermoglichte hohere Versiegelung minimiert und es wird ein grines Woh-
numfeld gewahrleistet.

Hoéhe baulicher Anlagen

Die H6he baulicher Anlagen wird anhand der maximalen Trauf-/ Firsthéhe (TH/ FH),
entsprechend Einschrieb in die Nutzungsschablone, festgesetzt.

Als unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen wurde fur
die jeweiligen Baufenster eine maximale Erdgeschossfulbodenhdéhe (EFH) Uber NN
festgesetzt.

Begrindung:
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5.3

Begriindung

Eine klare Begrenzung der Gebaudehdhen und eine Festsetzung der Hohenlage ist
aus stadtebaulicher Sicht notwendig, um die Einbindung in die vorhandene Topogra-
fie und die Umgebungsbebauung sicherzustellen. Die Festsetzung als Hochstgrenze
sichert eine Begrenzung der maximalen Gebaudehdhe und schafft gleichzeitig Frei-
heiten bei der Gestaltung der Gebaude.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise, Stellung der baulichen Anlagen

Uberbaubare Grundstiicksfliche und Bauweise

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird in der Planzeichnung mittels Baugrenzen
(Baufenster) festgesetzt. Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist mit Terrassen so-
wie mit Balkonen, Treppenhausern, Eingangstiberdachungen in begrenztem Rahmen
zulassig.

Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt.

Begriindung

Die festgesetzten Baufenster begrenzen in Verbindung mit der GRZ, der Bauweise
und den Gebaudehdhen die geplanten Gebaudevolumen, entsprechend der dem
Bebauungsplan zugrundeliegenden Machbarkeitsstudie.

Die Uberschreitungsméglichkeiten in Bezug auf die Baugrenze sichern zusatzliche
gestalterische Spielrdume.

Stellung der baulichen Anlagen

Es werden Firstrichtungen entsprechend den Eintragungen in die Planzeichnung
festgesetzt.

Begrindung:

Die in der Planzeichnung eingetragene Firstrichtung der Gebaudehauptkérper un-
terstltzt die raumliche Gestaltung der Strallenrdume sowie die hangparallele Be-
bauung, in Anlehnung an den Baubestand.
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Begriindung

54 Garagen, Stellpliatze, Neben- und Gemeinschaftsanlagen

Tiefgaragen, Garagen, iiberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplatze

Oberirdische Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports — CP) sind innerhalb
und aufderhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Mit oberirdischen Gberdachten Stellplatzen (Carports — CP) ist an der Einfahrtsseite
ein Abstand von mindestens 1,50 m zum Rand der offentlichen Verkehrsflachen
einzuhalten. Zu anderen Seiten ist mit Garagen und Carports ein Abstand von min-
destens 0,50 m zum Rand der 6ffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten.

Offene Stellplatze sind innerhalb und aulderhalb der Uberbaubaren Grundstlcksfla-
che zulassig.

Tiefgaragen sind innerhalb und auRerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zu-
lassig. Mit den AuRenkanten der Garagenwande ist mit Ausnahme von Zu- und Ab-
fahrtbereichen ein Abstand von mindestens 0,5 m zum Rand der offentlichen Ver-
kehrsflache einzuhalten.

Begrindung:

Oberirdische Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports), offene Stellplatze und Tief-
garagen sind im Plangebiet zuldssig um den ruhenden Verkehr flexibel auf dem
Grundstlck unterzubringen und den 6&ffentlichen Strallenraum zu entlasten. Durch
das Zurlcksetzen der Garagen und Uberdachten Stellplatze soll eine Dominanz von
Bauwerken fur den ruhenden Verkehr im StralRenraum der angrenzenden Erschlie-
Bungsstralle vermieden werden.

Fir die offentlichen StralRenrdume kann durch oben genannte MaRnahmen eine
hohe Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum und insgesamt ein griines Wohnum-
feld gesichert werden.

Nebenanlagen

Nebenanlagen sind innerhalb und aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
gemal § 23 Abs. 5 BauNVO zulassig, als Grenzbauten nur ausnahmsweise.

Uberdachte Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO missen zum Rand von 6f-
fentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von mindestens 5,00 m einhalten.

Dies gilt nicht fir Uberdachte Standplatze fur Abfall- und Wertstoffbehalter sowie tber-
dachte Stellplatze fiir Fahrrader, wenn sie einen Abstand von mindestens 0,50 m zum
Rand der offentlichen Verkehrsflache einhalten.
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Begriindung

Begrindung:

Die Regelungen in Bezug auf die Zuldssigkeit von Nebenanlagen dienen dazu ein
attraktives Wohnumfeld mit unverbauten Freibereichen zu sichern. Gleichzeitig soll
eine Dominanz von Nebenanlagen im Stralenraum mit ihren negativen gestalteri-
schen Auswirkungen auf das Ortsbild vermieden werden.

5.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Versickerungsaktive Belage/ Erdiiberdeckung und Begriinung von Tiefgara-
gen

Offene Stellplatze sowie Zufahrten und Wege auf den Baugrundstiicken sind mit
versickerungsaktiven/ wasserdurchlassigen Belagen herzustellen. Der Unterbau
muss entsprechend wasserdurchlassig sein.

Nicht Uberbaute Flachen von Tiefgaragen sind mit Ausnahme der Zufahrtsbereiche
mit einer ErdUberdeckung von mindestens 60 cm zu versehen und zu begrinen. Hier-
von sind Terrassen, Spiel- und Aufenthaltsbereiche sowie Wege ausgenommen.

Begrindung

Die Festsetzung zur Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen sowie die fest-
gesetzte Begrinung von Tiefgaragen, Garagen und Stellplatziberdachungen die-
nen der Rickhaltung, Versickerung und Verdunstung von Niederschlagswasser.
Negative Auswirkungen auf den Wasserhaushalt durch die Versiegelung von Fla-
chen kdnnen so minimiert werden und das bestehende Kanalsystem wird entlastet.

Artenschutz

Die notwendigen artenschutzrechtlichen Ausgleichsmaflnahmen fir das Bebauungs-
planverfahren ,Goethestrale“ werden auflerhalb des Geltungsbereichs (als Malf3-
nahme gemal § 1 a Abs. 3i. V. mit § 9 Abs. 1 a BauGB) festgesetzt.

Die festgesetzten MalRnahmen sind dem Baugrundstuick des Allgemeinen Wohnge-
biets -WA- innerhalb des Plangebiets zugeordnet.

Hinweis:

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemaf § 44 BNatSchG sind dariber hin-
aus bei allen Baumalinahmen (Abriss, Umbau, Sanierung, Umgestaltung) zu be-
rucksichtigen.

Folgende Untersuchungen zum Artenschutz liegen vor:

Habitatpotentialanalyse und artenschutzfachliche Konflikteinschatzung, Buro
Landschaftsarchitekten und Umweltplaner Helbig, Leonberg vom 29. April 2021.
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5.6

Begriindung

Das Gutachten ist bei der Gemeinde Hemmingen einsehbar.

Begrindung:

Um eine erhebliche Beeintrachtigung der im Untersuchungsgebiet potenziell oder
tatsachlich vorkommenden artenschutzrechtlich relevanten Tierarten durch die ge-
plante Umsetzung des Bebauungsplans auszuschliel3en, ist die Festsetzung ver-
schiedener Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen, darunter auch MaflRnahmen,
die bereits vor dem Eingriff verwirklicht sein missen (CEF-MalRnahmen) notwendig.

Festsetzungen zur Griinordnung

Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

Pflanzbindung von Einzelbdaumen

Auf der in der Planzeichnung bezeichneten Stelle ist der bestehende Baum zu erhal-
ten und bei Abgang zu ersetzten.

Begrindung

Der Erhalt des Einzelbaums erfolgt nicht nur aus ortsgestalterischen Griinden, son-
dern auch aufgrund der unter kleinklimatischen und lufthygienischen Aspekten po-
sitiv zu bewertenden Wirkung des Gehdlzes. AuRerdem wird ein durchgrintes Woh-
numfeld gesichert. Weiter dient diese Festsetzung dem Natur- und Artenschutz.
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Begriindung

6. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

6.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Es werden Festsetzungen zur Dachform und zur Dachgestaltung sowie zu Dachauf-
bauten getroffen.

Begrindung

Mit den Festsetzungen zur Gestaltung der Dachzonen wird der gebietspragenden
Rolle der Dachlandschaft Rechnung getragen. Ferner sollen sie zu einer gestalteri-
schen Einbindung in Bezug auf die Umgebungsbebauung beitragen und so ein har-
monisches Gesamtbild der Bebauung gewahrleisten.

6.2 Gestaltung und Nutzung der unbebauten Freiflaichen der bebauten Grundstii-
cke

Allgemeinen Gestaltung der Freiflachen

Es werden Festsetzungen zur allgemeinen Gestaltung der Freiflachen auf den be-
bauten Grundstucken getroffen.

Begrindung

Im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung sind die nicht Uberbauten Grund-
stucksflachen zur Minimierung der Bodenversiegelung und zur Regenwasserversi-
ckerung uberwiegend gartnerisch anzulegen. In Verbindung mit einer standortge-
rechten Bepflanzung wird hierdurch insbesondere die Durchgriinung des Baugebie-
tes gewahrleistet.

Steinschuttungen auf den privaten Freiflachen sind nicht als ,gartnerisch gestaltet®
anzusehen und somit nicht zulassig.

Stutzmauern/ Einfriedungen/ Restmiill- und Wertstoffbehalter

Es werden Festsetzungen flr die Gestaltung von Einfriedungen, Stutzmauern und
von Standplatzen fur Restmull- und Wertstoffbehalter getroffen.

Begrindung

Regelungen zu Einfriedungen und Stitzmauern werden aus gestalterischen Grin-
den festgesetzt um eine nachteilige Wirkung auf den &ffentlichen Raum zu vermei-
den und eine harmonische Einbindung der Bebauung und Freiflachen in das Ge-
ldnde zu sichern.
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Begriindung

Die Festsetzungen zu Restmull und Wertstoffbehaltern dient ihrer gestalterischen
Integration in den o&ffentlichen Raum.

7. UMWELTBELANGE
Verfahren nach § 13 a BauGB

Der Bebauungsplan ,Goethestralle“ wird als Bebauungsplan gemal § 13 a BauGB
im beschleunigten Verfahren (Bebauungsplan der Innenentwicklung) aufgestellit.

Somit wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht
nach § 2 a BauGB abgesehen. Weiterhin werden die aufgrund der Planaufstellung
zu erwartenden Eingriffe gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig betrachtet, weshalb ein Ausgleich nicht erforder-
lich ist. Eine Bilanzierung ist deshalb entbehrlich.

Dennoch sind die Belange der Umwelt nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in die Abwa-
gung einzustellen.

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone 111B des Wasserschutzgebietes ,,Schwieber-
dingen®, Rechtverordnung des LRA Ludwigsburg vom 12.12.1989.

Landschaftsschutzgebiete

Das Plangebiet grenzt aufgrund seiner innerértlichen Lage an kein Landschafts-
schutzgebiet an.

Natura 2000-Gebiete und FFH-Gebiete

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet Nr. 7119341
,Strohgdu und unteres Enztal“, ca. 3km westlich des Plangebietes.

Ausgehend von diesem Abstand sind weder direkte noch indirekte Auswirkungen
auf die Erhaltungs- und Entwicklungsziele dieses Gebiets zu erwarten.

Geschiitzte Biotope

Im Bebauungsplangebiet befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope.
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7.1

Begriindung

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemal® § 44 BNatSchG sind bei allen
Baumalinahmen zu bericksichtigen.

Folgende Untersuchungen zum Artenschutz liegen vor:

Habitatpotentialanalyse und artenschutzfachliche Konflikteinschatzung, Biro
Landschaftsarchitekten und Umweltplaner Helbig, Leonberg vom 29. April 2021.

Das Gutachten ist bei der Gemeinde Hemmingen einsehbar.

Um eine Beeintrachtigung der im Untersuchungsgebiet potentiell oder tatsachlich vor-
kommenden artenschutzrechtlich relevanten Tierarten (Vogel, Fledermause) durch
die geplante Umsetzung des Bebauungsplans auszuschliel3en wurden verschiedene
Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen im Bebauungsplan festgesetzt (siehe
5.5).

Schutzgut Mensch
Bestand
Wohnen

Im Plangebiet selbst findet derzeit keine Wohnnutzung statt. Es ist von Gebieten mit
einer Uberwiegenden Wohnnutzung umgeben.

Es bestehen keine wesentlichen Larmvorbelastungen durch Verkehrs- oder Gewer-
belarm.

Erholung

Das Plangebiet ist bisher bereits vollstandig bebaut und wird flir den gemeindeeige-
nen Bauhof genutzt.

Auswirkungen der Planung

Der Bebauungsplan schafft die Voraussetzungen fir neuen Wohnraum nahe dem
Ortskern.

Ausgehend von der geringen Groflie des Plangebietes und der geplanten Wohnungs-
anzahl, ist nicht von einer erheblichen Belastung der umgebenden Bestandsgebiete
durch den aus der Neubebauung resultierenden Verkehr auszugehen. Das beste-
hende Stral’ennetz kann auf Grund der bestehenden StralRenquerschnitte den zu-
satzlichen Verkehr problemlos aufnehmen.

Das Plangebiet hat keine Bedeutung fur die Erholungsfunktion.

Mit dem Schlosspark norddstlich des Plangebietes besteht eine 6ffentliche Griin- und
Erholungsflache in fuBlaufiger Entfernung.
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7.2

Begriindung

MalRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Aus-
wirkungen

Nicht erforderlich

Bewertung

In Bezug auf das Wohnungsangebot ergeben sich durch die neuen Wohnmaglichkei-
ten positive Auswirkungen.

In Bezug auf den Menschen ist mit keinen erheblichen negativen Auswirkungen zu
rechnen.

Schutzgut Flache und Boden

Bestand

Das Plangebiet ist weitgehend bebaut und versiegelt.

Es liegen hier ausschlieRlich anthropogen stark Uberformte Béden vor.

Im Geltungsbereich sind weder Altlasten noch Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Auswirkungen der Planung

Der Versiegelungsgrad wird durch die Neuplanung nicht erhoht.

MalRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Aus-
wirkungen

Begrenzung der Versiegelung im Plangebiet anhand der festgesetzten tUberbau-
baren Grundsticksflachen und anhand der festgesetzten Grundflachenzanhl
Erdiberdeckung und Begrinung von geplanten Tiefgaragen und Begrinung der
Dachflachen von Garagen und Uberdachten Stellplatzen

wasserdurchlassige Belage fur Wege, Stellplatze und Zufahrten.

Bewertung

Im Plangebiet kommt es durch die geplante Neubebauung (Uberbauung und Versie-
gelung) zum dauerhaften Verlust der naturlichen Bodenfunktionen.

Die Auswirkungen kénnen bei Umsetzung der 0.g. MalRnahmen minimiert werden.

Zu berucksichtigen ist hierbei auch, dass das Plangebiet bereits bisher nahezu voll-
standig durch Gebaude, Nebenanlagen und Hofflachen versiegelt war.
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7.3

7.4

Begriindung

Schutzgut Klima/ Luft
Bestand

Gemal dem Klimaatlas des Verbandes Region Stuttgart (2008) hat das Plangebiet
die Funktion eines Stadtrand-Klimatops.

Die Gehélzbestande im Plangebiet haben eine klimaaktive Wirkung flr das lokale
Kleinklima. Die angrenzenden Siedlungsteile sind durchgrint und klimatisch nur ge-
ring belastet.

Insgesamt liegt eine geringe Empfindlichkeit gegen eine Bebauung vor.

Auswirkungen der Planung

Nach Abriss der Bestandsbebauung kann das Plangebiet zu 40% mit Gebauden
Uberbaut und bis zu insgesamt 80% durch Nebenanlagen, Wege und Unterbauun-
gen versiegelt werden. Der grof3e Bestandsbaum wird erhalten. Der Begriinungsan-
teil wird durch die Erdiberdeckung und Begriinung von Tiefgaragen und Garagen-
dachern und Stellplatziiberdachungen gegeniber dem Istzustand erhoht.

MalRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Aus-
wirkungen

Begrenzung der Versiegelung im Plangebiet anhand der festgesetzten tUberbau-
baren Grundsticksflachen und anhand der festgesetzten Grundflachenzahl
Erdiberdeckung und Begrinung von geplanten Tiefgaragen und Begrinung der
Dachflachen von Garagen und Uberdachten Stellplatzen

Pflanzbindung fur den Bestandsbaum an der Goethestralle.

Bewertung

Aufgrund der geringen FlachengréRe des Plangebietes, des hohen Versiegelungs-
grades bereits im Bestand und unter Berucksichtigung der o.g. Malnahmen, werden
die aus der Neubebauung resultierenden Auswirkungen so weit minimiert, dass sich
beim Umweltaspekt Klima keine erheblichen negativen Auswirkungen ergeben.

Schutzgut Wasser
Bestand

Oberflachengewasser
Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone IlIB des Wasserschutzgebietes ,Schwieber-
dingen®, Rechtverordnung des LRA Ludwigsburg vom 12.12.1989.
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Begriindung

Auswirkungen der Planung

Durch die Versiegelung und Uberbauung von Flachen bestehen im Plangebiet wei-
terhin geringe Moglichkeiten zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswas-
sers und zur Grundwasserneubildung.

MalRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Aus-
wirkungen

Begrenzung der Versiegelung im Plangebiet anhand der festgesetzten tberbau-
baren Grundsticksflachen und anhand der festgesetzten Grundflachenzahl
ErdUberdeckung und Begrinung von geplanten Tiefgaragen und Begrinung der
Dachflachen von Garagen und Uberdachten Stellplatzen

wasserdurchlassige Belage fur Wege, Stellplatze und Zufahrten.

Bewertung

Unter Bertucksichtigung der 0.g. Manahmen und vor dem Hintergrund der bisher be-
reits vorhandenen fast vollstandigen Versiegelung und des damit verbundenen gerin-
gen Beitrags zur Grundwasserneubildung, ergeben sich unter Beachtung der o.g.
Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen keine erheblichen negativen Auswir-
kungen auf den Umweltaspekt Wasser. Mit erheblichen Auswirkungen durch Schad-
stoffeintrage ins Grundwasser ist aufgrund der geplanten Nutzungen ebenfalls nicht
zu rechnen.

7.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Bestand

Beim Plangebiet handelt es sich um einen nahezu vollstandig durch Bebauung, Ne-
benanlagen und Hofflachen versiegelten Bereich.

An der Goethestralle befindet sich eine kleine Grinflache. Hier findet sich eine Linde
(erhaltenswert) und ein Nadelgehdlz sowie diverse Zierstraucher in einer Zierpflan-
zung.

Erhaltenswert ist lediglich die genannt Linde.

Artenschutz
Folgende Untersuchung zum Artenschutz liegt vor:

Habitatpotentialanalyse und artenschutzfachliche Konflikteinschatzung, Buro
Landschaftsarchitekten und Umweltplaner Helbig, Leonberg vom 29. April 2021.

ARP Stadtplanung Seite 22 von 27



Gemeinde Hemmingen Bebauungsplan ,Goethestralle”

Begriindung

Auswirkungen der Planung

Durch den Abriss von Gebauden und die Entfernung von Grunbestanden konnen
Verbotsverletzungen nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG nicht ausgeschlossen
werden.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen o.g. Relevanzprifung wurde eine Uber-
sichtsbegehung mit Uberpriifung der Gebaude sowie der vorhandenen Griinflache
zur Ermittlung von Habitatpotentialen fir europarechtlich geschitzte Arten durch-
gefuhrt. Ziel war die Ermittlung vorhandener Habitatpotentiale und moglicher arten-
schutzrechtlicher Konflikte sowie erganzend eine Einschatzung, ob weitergehende
Untersuchungen bzw. Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen erforderlich
sind.

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen wurden die Arten bzw. Artengruppen
Vogel, Fledermause und Reptilien (Zauneidechse) hinsichtlich potentieller arten-
schutzrechtlicher Konflikte betrachtet.

MalRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Zur Vermeidung von Verbotsverletzungen nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG
sind bei den folgenden Artengruppen Malinahmen erforderlich:

Vogel:

Beschrankung der Baufeldraumung durch Gehélzrodung sowie des Abrisses der
Gebaude auf den Zeitraum auf3erhalb der Brutperiode (Anfang Oktober bis Ende
Februar).

Aufhangen von 10 kunstlichen Sperlingskolonien fiir den Haussperling (je eine
Sperlingskolonie a drei Nisthéhlen) in der Umgebung des Grundstiickes (Stand-
orte fur die Aufhangung sind am neuen Bauhof in der Saarstralle 37/2 mit der
Flursticknummer 896/4 bzw. an der Kita Seestralle 46 mit der Flursticknummer
4048/1 gegeben).

Fledermause:

Beschrankung des Abrisses der Gebaude auf den Zeitraum auf3erhalb der Akti-
vitatszeit von Fledermausen (Anfang November bis Ende Februar).

Auflerhalb dieses Zeitraumes sind zur Vermeidung von Verbotsverletzungen
nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG die wellenférmige Dacheindeckung des
Hauptgebaudes, die Ritzen an der Attika des Schuppens sowie die Siloanlage
vor dem Rickbau auf eine tatsachliche Nutzung durch Fledermause durch eine
fachkundige Person zu uberprufen. Der Ruckbau der wellenférmigen Dacheinde-
ckung ist in Begleitung eines Sachverstandigen sowie schonend und schrittweise
durchzufihren. Die Dachplatten sind einzeln und von Hand abzudecken.
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7.6

Begriindung

Hierdurch wird ggf. unter der Dacheindeckung ruhenden Fledermausen ein Ent-
kommen ermoglicht.

Bewertung

Der Artenschutzfachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass durch das Vorhaben bei
Einhaltung der oben genannten Malinahmen nicht mit Verbotsverletzungen gemaf
§ 44 BNatSchG zu rechnen ist.

Hinweise auf Lebensstatten anderer europarechtlich relevanter Arten liegen nicht
vor.

Bei Umsetzung der festgesetzten MalRnahmen ergeben sich daher keine erhebli-
chen negativen Auswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Pflanzen/ Tiere.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild
Bestand

Das Bebauungsplangebiet wird derzeit durch den Bauhof der Gemeinde Hemmingen
genutzt und gepragt. Es ist weitgehend durch Gebaude, ErschlieBungs- und Lager-
flachen versiegelt. An der Goethestralie liegt ein erhaltenswerter Bestandsbaum.

Auswirkungen der Planung

Das neue Planungsrecht ermdglicht nach Abriss der Bestandsbebauung die Errich-
tung von zwei hangparallelen Gebaudezeilen und die Teilunterbauung durch eine
mogliche Tiefgarage.

Die noérdliche Gebaudezeile rickt gegenliber dem bisherigen Bauhofgebdudes na-
her an die angrenzende Bestandsbebauung heran.

Die bestehende pragende Linde an der Goethestralte wird durch Pflanzbindung ge-
sichert.

Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmaflnahmen

Fortflhrung der Bebauung an der Seestralde durch zwei hangparallele Gebaude-
zeilen

der topografischen Situation folgende Héhenabstufung

differenzierte Lange der Baukdrper ermdglicht Erhaltung des bestehenden Lin-
denbaums (Pflanzgebot)

Einfigung in die bauliche Umgebung durch entsprechende Gebaudehdhe (zwei
Geschosse mit zusatzlichem Dachgeschoss) Dachform (Satteldach) sowie abge-
stufte Héhenlage der Gebaude.
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7.7

Begriindung

Bewertung

Es sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen in Bezug auf das Schutzgut
Orts- und Landschaftsbild zu erwarten.

Kultur- und Sachgiter

Es liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kultur- und Sachgutern vor.

KLIMASCHUTZ, ANPASSUNG AN DEN KLIMAWANDEL

Energie

Die geplante Gebaudeausrichtung nach Suden bildet die Grundlage fir eine wirt-
schaftliche Nutzung der Solarenergie zur Gebaude- und Brauchwassererwarmung
und in Bezug auf die Stromproduktion mittels Fotovoltaikanlagen.

Das stadtebauliche Konzept lasst insgesamt eine kompakte Bauweise zu. Die ther-
mische Gebaudehiille soll hierzu erganzend hoch warmegedammt ausgefihrt wer-
den. Um die Luftungswarmeverluste zu minimieren ist ggf. ein Liuftungskonzept mit
einer kontrollierten LGftung mit Warmerlckgewinnung einzuplanen.

Begriinungsmalnahmen

Der Erhalt des Bestandsbaumes an der Goethestralle, die Begrinung von Tiefgara-
gen und Flachdachern von Garagen und Uberdachten Stellplatzen sowie die Begri-
nung der Baugrundstticke, erfolgt nicht nur aus ortsgestalterischen Grinden, sondern
auch aufgrund der unter kleinklimatischen und lufthygienischen Aspekten positiv zu
bewertenden Wirkungen der Begriinungen und der Gehdlze.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Die Begrunung von Tiefgaragen und Flachdachern von Garagen- und Stellplatziber-
dachungen sowie Festsetzung von wasserdurchlassigen Belagen fur Pkw-Stellplatze,
Wege und Zufahrten, tragen zu einem verzoégerten Abfluss des anfallenden Nieder-
schlagswassers und damit zu einer Entlastung des bestehenden Kanalnetzes bei.

Mobilitat

Die Lage im Ortskern mit einer direkten Anbindung an das bestehende StralRen- und
Wegenetz sichert kurze Wege zum OPNV (Bus/ Strohgaubahn), zu den Versorgungs-
und Dienstleistungseinrichtungen in der Ortsmitte und nicht zuletzt in die wohnungs-
nahen Erholungsgebiete (u.a. Schlosspark).
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Begriindung

9. VER- UND ENTSORGUNG

Allgemein

Die Strom- und Wasserversorgung sowie die Versorgung mit Telekommunikationslei-
tungen kénnen grundsatzlich tGber das bestehende Leitungsnetz in der Goethestralie
erfolgen und werden im weiteren Verfahren mit den jeweiligen Versorgungstragern
abgestimmt. Das vorhandene Kanalnetz zur Abwassereinleitung des Neubaugebie-
tes in den angrenzenden Stralden ist ausreichend dimensioniert bzw. wird gegebe-
nenfalls angepasst.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Die Begriinung von Tiefgaragen und Flachdachern von Garagen- und Stellplatziiber-
dachungen sowie Festsetzung von wasserdurchlassigen Belagen fur Pkw-Stellplatze,
Wege und Zufahrten, tragen zu einem verzégerten Abfluss des anfallenden Nieder-
schlagswassers und damit zu einer Entlastung des bestehenden Kanalnetzes bei.

10. SOZIALVERTRAGLICHKEIT

Das Planungsgebiet liegt in gunstiger Entfernung zu den bestehenden Gemeinbe-
darfs- und Dienstleistungseinrichtungen des Ortskerns sowie der wohnungsnahen
Naherholungsflachen im Bereich des Schlossparks.

Der Bebauungsplan schafft die Mdglichkeit auf gemeindeeigenen Flachen innerortli-
chen Wohnraum zu schaffen. Die Festsetzungen des Bebauungsplans ermdglichen
eine wirtschaftliche Bebauung und schaffen somit die Grundlage fir einen kosten-
glnstigen Wohnungsbau.
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Begriindung

11. PLANUNGSDATEN

Gesamtflache Plangebiet 1.150 m?

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Hemmingen
Stuttgart, den 09.09.2021

Architektenpartnerschaft Stuttgart (ARP)

R. Schneider/ J. Gartner
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