GEMEINDE HEMMINGEN

Kreis Ludwigsburg

Bebauungsplan Objektsanierung

hinter der Ortsdurchfahrts-

grenze im alten Ortskern.

BEGRUNDUNG
vom 6, Juli 1976

Die Gemeinde Hemmingen hatte im letzten Jahrzehnt eine iiber-
Jurchschnittliche Entwicklung (Finwohner 1966: 2 600, Ein-
wohner 1976: 7 000), Verbunden damit war eine vollkommene
strukturelle Veridnderung, Aus einer rein liinmdlichen Cemeinde
entstand e¢ine Wolingemeinde mit guten Gewerbebetirichben und

ganz anderen Anfocdeirungen an die Imfrastruktur., Eingeleitet
waurde diese Enbtwicklung durch Aussiedlung von 21 landwirt-
schaftlichen Betrvieben in die freie Feldmarkung im Zuge eines
Flurbereinigungsverfahrens. So wurde der Ortskern entbloBt; er
konnte aber wegen seiner differenzierten kleinteiligen Auf-
Leilung, sich iiberlagernden Eigentumsverhiltnissen und einer
Gebdudesubstanz, die rein auf den landwirtschalftlichen Betrieb
zugeschnitten war wd in vielen Fillen ohne Wohnwert ist, kei-
ner wirtschaltlichen Nutzung mehy zugefithrt werden. Hinzu kam,
daB der um den Orctskern fithrende, sich stédudig steigernde
Kraftfahrzeugverkehr keine einwandfraie Zu~ und Abfahrt zu den

Anwegen e

sglichbe, Der Ortskern droht daber vollig zu veridden,
Dieser EnLtwicklung wuf Zinhalt gebolten werden., Hemmingen darf
vielit e an o ainers Periphorie ucu i‘l';'-.l'i_“,h[f!l'l, wihrend der alte
Ortskeran "voerddet", s zeighe sich diutlich, daB die Cersmitte

nech wie vor ein wivicschafblich atkbraktives Zenbiiwn et Am
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Rande des Kerns entstanden gute Geschéfts- und Dienstleistungs-

betriebe. Eine Ausweitung dicser Betriebe ist durch die zu-

e

nehmende Bevélkerung notwendig und muB in dexr Ortsmitte er-

folgen.

Ein wichtiger AnstoB ergibt sich durch den Ausbau der Haupt-
straBe im Zuge der L 1135 und L 1140. Auch fiir die Verkehrs-
erschlicfung waren die seitherigen Zustédnde micht mehr tragbar..
Der Ausbau dieser Ortsdurchfahrt bringt nun wmit sich, daBl Ge-
biude abgebrochen werden miissen, weil sie in den Verkehrsraum
fallen. Dadurch entstehen Bauliicken und Baufliichen, die iiber
einen Bebauungsplan einer Neubebauung zugefiihrt weren miissen.
Dag Planungsziel dieses Bebauungsplanes muf} sein, der verinderten
strukturellen Situation gerecht zu werden und das gewachsene
Ortsbild trotzdem zu bewahren.

Die Trassenfithrung der zu erbreiternden Hauptsirofie und Eis-
gasse, letztere bei deren Einmiindung in die lauptstraBe, ist
weitgehend dem sogenannten RE-Entwurf des Landes als Triger der
StraBenbaulast Ffiir die Ortsdurchfahrt angepasst. Wesentliche
actsbildprigende Gebdude, z.B. Schulplatz 2, konnten erhalten
bleiben. Die ewlgen Diskussionen, wer erhdlt Prioritdt, "der
StraBenbau" oder die Gesichtspunkte der "Denkmalpflege" spielen
in dieser ganzen Planung stark hewein und konnen kaum auf einen
Nemner gebracht werden. Wo dem Gesichtspunkt der Denkmalpflege
entsprochen wurde war dies stets nur mit bedeutendem Mehrauf-

wand machbar.,

Der Bebauungsplan sieht an der Hauptstrafe und am Knotenpunkt
asse eine dreigeschossige Pauweise mit ausgebautem

Steildach vor, die sich maBstiiblich ins Ortsbild einfiigt,



= B oz

sich der noch vorhandenen Bebauung anpasst und neue Nutzungs-
méglichkeiten erlaubt, Die Andienung dieser Gebidude erscheint
von der HauptstraBe aus nicht richtig, da hierdurch sowohl

der Kraftfahrzeug- als auch der FuBgingerverkehr erheblich ge-
stért wiirde. Es ist deshalb eine einbahbnige ErschlieBungsstrafle
quf der Riickseite vorgeschen, die gleichzeitig die Erschlieflung
weiterer Flichen im imneren Oritskexn ermdglicht. Dem Bedarf
und der Entwicklung entsprechend ist dieses Gebiet als Allge-
meines Wohngebiet - WA - ausgewiesen. Um der stddtebaulichen
Situation gerecht zu werden, wurde die Nutzungszahl GRZ - GFZ

auf 0,5 - 1,5 festgelegt.

Im ErdgeschoB sind in diesem Bereich keine Wohnungen zul&ssig,

flir die iibrigen Stockwerke, die an die HauptsiraBie zu liegen
koumen, sind besondere Immissionsvorkehrungea vorzusehen, da-

mit der Wohnwert von vornherein gesichert ist. Eine geringere
Nutzungsziffer wiirde in dieser Hinsicht keine Veridnderung bringen,
hiitte jedoch einsclhimeidende Folgen fiir das Ortsbild. So wurden
aus stéddtebaulichen Griiv'en die Baulinien méglichst dicht an

die Strale g

yeriickt, un zu ve meiden, JdaB gesichtslose weite
Felder entstehen und stattdessen viunliche Beziehungen, die
durch Staffelung der einzelnen Gebiude noch unterstiitzt werden,
optisch faBbare, maBstibliche Riume entstehen, Diese Gestaltung
bezieht auch die auf der Siideeite der HauptstraBe bereits er-
stellten neuen GebHude mit cin, die sich jedoch vom eigentlichen
Ortskern durch andere Dachform bewuBt absetzen und so den Uber-

gang zus siidwiirts gelegenen Neubebauung herstellen,

Im Zentbvim des Ortskerns sind bisher landwirtschaftliche Neben-
gebinde, Kleingartenflichen und einzelue WolingebAude vorhanden,
Fiir dieses Zeatrum ist durch den EBatfall der Landwirtschaft

ebenfalls eine andeve Nutzung vorzunchen. [lierx s0ll jedoch wieder
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eine weitgehende Durchgriinung, die ihre Fortsetzung im an-

grenzenden SchloRpark hat, bleiben bzw. entstehen.

Fiir das gesa te Cebiet wurde ein Nutzungs- bzw. Rahmenplan
susgearbeitet, der schritiweise entsprachend dem Bedarf und
dem Wachstum realisiert bzw. modifiziert werden kann., Fir

dieses Gebiet ist die MNutzung als Allgemeines Wohngebiet mit
den Nutzungsziffern 0,4 - 0,8 bei zweigeschossiger Bebauing

mit ausgebautem Steildach vorgesehen,

£in Teil dieses Gesamtplanes ist berveits im jetzigen Bebauungs-

plan enthalten und zwar entlang der Andienungsstrafe.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen MaBnahmen konnen nux durch
ein Unlegungsverfahven durchgefithrt werden, da die Grund-

stiickszuzehnitte z.T. sehr klein und fiir jede Art einer Neube-

bamung uvngiinsitig sind.

Fiir die Cebiude an der Hanptstrafe wurde sus siddiebaulichen
Griinden eine verdichtete Bohainng gewdhlt., Sofern dieses MaB
der baulichen Nutzung in allen Stockwerken voll ausgeschépft
wird, ist dexr Nachweis der erforderlichen Stellplédtze nur
durch Erstellung einer Tiefgarage moglich, da die im Bebauungs-
plan vorgeschriebenen Mindest~Griinfldchen auf dem Grundstii-k

anzulegen sind.

Im Bebauungsplan ist die Avt der haulichen HutzZing festgelegt,

AuBer den allgemein zuldssigen Anlagen sind Ausnalmen zuge-

lassen, Dicse Ausnahmen entsprechen den strukinrellen Erforder-
1

nissen. Weitere Ausnaliten kénnen aus verkehrstechnischen und

strukturellen Griinden nicht wugelassen werden.



Die im Rebammgsplan asusgewiesene Gebidudegestaltung wurde aus

stddtebaulichen Crilnden in Anlehnung an das vorhandene Oxts-
bild vorgeschrieben. Es ist ein Hauptanliegen, den heutigen
alten Ortskern als solchen zu erhalten, ihn lediglich aufzu-

lockern und dabei den Wohnwert zu erneuern.

Die Eischlieflungskosten sind mit ¢a. 200 000,-- DM anzusetzen.
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