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Gemeinderat 31.03.2020 | 6ffentlich Beschluss

Gegenstand der Vorlage
Bebauungsplan "Schéckinger Weg"

- Vorstellung stadtebaulicher Entwurf
- weitere Beauftragungen

Sachverhalt:

Im Dezember 2019 wurde der Aufstellungsbeschluss fiir das Baugebiet ,Schéckinger Weg*
gefasst und die Abgrenzung des Geltungsbereichs definiert. Das Plangebiet umfasst eine
Flache von ca. 29.710 m2. Gleichzeitig wurde beschlossen, dass der Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren nach § 13 b i.V. m § 13a BauGB aufgestellt werden soll. Dies
bedeutet, dass der Satzungsbeschluss spatestens bis zum 31.12.2021 erfolgen muss.

Das Buro mquadrat hat fur das Gebiet einen stadtebaulichen Entwurf entwickelt, der in der
Anlage 1 dargestellt ist. Die vorgeschlagene ErschlieBung erméglicht bei Bedarf eine
abschnittsweise Realisierung. Durch die Stralenfiihrung kdnnen kinftig
Geschwindigkeitsiiberschreitungen verringert werden. Entlang der durchgangigen
Wohnstral3e ist auf einer Seite ein Gehweg vorgesehen. An zwei zentralen Stellen im Gebiet
werden offentliche Stellplatze angeordnet.

Direkt im Anschluss an die bestehende Bebauung im Westen und Suden sind kleinere
Wohneinheiten (Einzel-, Doppel- oder Reihenh&user) angedacht. An der dstlichen
Gebietsgrenze sind mit einem gewissen Abstand durch eine Grlnflache groRRere
Wohneinheiten mit drei- bzw. vier Geschlossen plus Dach mdglich. In der Isometrie sind
bereits erste gestalterische Uberlegungen zur Dachform dargestellt. So wird eine Mischung
aus Satteldachern im stidwestlichen Bereich und begriinte Fachdéacher im norddstlichen
Bereich vorgeschlagen.

Die zwei mittleren Wohnquartiere erméglichen unterschiedliche Grundstiicksaufteilungen
und Geb&audegrofien.

Der vorliegende Entwurf geht von ca. 81 Wohneinheiten bzw. ca. 169 Einwohners (ca. 70
EW/ha Bbl) aus. Damit sind die Vorgaben der Region mit mindestens 55 EW/ha Bbl
eingehalten. Durch die Gebietsentwicklung werden sich bei den genannten 169 Einwohnern
ca. 450 Fahrten pro Tag ergeben (Anlage 2), die sich auf die angrenzenden Straf3en Maria-
Montesori-StralRe, Max-Eyth-Stral3e, Theodor-Heuss-Stral3e und Alte Schdckinger StralRe
verteilen werden, so dass sich fur die einzelnen betroffenen Stral3en nur eine geringe
Verkehrszunahme ergibt.
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Zum Schutz vor Starkregen werden an der ¢stlichen Gebietsgrenze Retentionsflachen
vorgesehen.

Im Gebiet ist die Entwicklung von energetischen Quartierskonzepten denkbar. Hierfir ist eine
KfW-Forderung grundsatzlich mdglich, jedoch nur wenn mindesten 20% der Bestands-
gebaude mit einbezogen werden.

Da der Satzungsbeschluss bis spatestens 31.12.2021 erfolgen muss sind weitere
Beauftragungen zur B-Planerstellung und Vorbereitung des Umlegungsverfahren
erforderlich. Hierzu liegt ein Angebot vom Biro mquadrat, Bad Boll, vor (Anlage 3). In einem
ersten Schritt ist die Projektbegleitung zu beauftragen. Hierbei werden u.a. verschiedene
Modelle zur Baulandumlegung sowie die finanziellen Auswirkungen fir die Eigentimer und
Auftraggeber geprift. Des Weiteren werden die projektrelevanten Gesamtkosten und die
Auswirkungen der Gebietsentwicklung fir andere Betroffenen ermittelt. Im Anschluss muss
die Bodenordnung durch ein amtliches Umlegungsverfahren auf der Basis freiwilliger
Vereinbarungen erfolgen.

Das Honorar fir die Projektbegleitung betragt 0,75 €/m? Bruttobauland. Das Bruttobauland
entspricht ungefahr 2,7 ha, dadurch ergibt sich ein Honorar von 20.250 € netto zzgl. Mwst.
Fur die Bodenordnung fallt ein Honorar in Hohe von 1,50 €/m? Bruttobbauland, bzw.
40.500 € netto zzgl. Mwst an.

Zu einem spateren Zeitpunkt wird dann die Beauftragung der ErschlieBungstréagerschatft fiir
die Erstellung eines stadtebaulichen Vertrags und der Kostentragungsvereinbarungen mit
den Grundstiickseigentimern erfolgen. D.h. die bislang aufgelaufenen Planungskosten
werden auf die Grundstiickseigentimer entsprechen der Gré3e der Grundstiicke umgelegt.
Im Leitungspaket enthalten sind ebenfalls die Vorbereitungen fiur die Erschlie3ungs-
mafRnahme, von den vorbereitenden MalRnahmen bis zur Abnahme einschlief3lich der Zeit-
und Kostenuberwachung.

Beschlussvorschlag:
1. Der Gemeinderat stimmt der Beauftragung des Blros mquadrat aus Bad Boll mit den
Leistungen der Projektbegleitung und Bodenordnung, wie oben beschrieben, zu.

Finanzierung:
Die Finanzierung erfolgt Giber das Produktsachkonto 51100000 4291001, sachlicher Aufwand
Bauleitplanung.

Letzte Beratung:

209/2019 am 17.12.2019, 069/2019 am 30.04.2019, 056/2019 am 09.04.2019, 037/2019 am
26.02.2019, 005/2019 am 29.01.2019, 188/2018 am 13.11.2018, 183/2018 am 13.11.2018,
169/2018 am 02.10.2018

Anlagenverzeichnis:
1. Stadtebaulicher Entwurf, Buro mquadrat, Stand Marz 2020
2. Verkehrsprognose Baugebiet Schickinger Weg, Stand Mérz 2020
3. Leistungs- und Honorarangebot, Biro mquadrat, Stand Mérz 2020 (nichtéffentlich)
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