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Gegenstand der Vorlage

Bebauungsplan ,,Schockinger Weg,,

- Aufstellung eines Bebauungsplans und Erlass einer Satzung uber Ortliche
Bauvorschriften im Gebiet des Bebauungsplans (Aufstellungsbeschluss)

Sachverhalt:

Die Gemeinde hat stets ein groRes Augenmerk auf die Innenentwicklung gelegt. Die Nutzung
innerortlicher Baupotentiale wurde unter grolien Anstrengungen vorangetrieben. Dadurch
alleine konnte jedoch der Wohnraumbedarf nicht gedeckt werden. Deshalb wurde 2015 das
Wohngebiet ,Halde* erschlossen, das zwischenzeitlich nahezu aufgesiedelt ist. Somit kann
die Gemeinde derzeit keine Wohnbauplatze mehr anbieten.

In Hemmingen besteht jedoch weiterhin groRer Bedarf an Wohnbauflachen. Die Nachfrage
und die Anfragen bei der Gemeindeverwaltung zeigen, dass Hemmingen als Wohngemeinde
sehr attraktiv ist. Dies betrifft sowohl die eigene Hemminger Bevdlkerung als auch
Auswartige. Der Bedarf an Wohnraum und Wohnbauflachen kann aus dem Bestand heraus
allein nicht gedeckt werden. Um die Bevdlkerung mittel- und langfristig stabil halten zu
kénnen ist die Ausweisung eines neuen Baugebiets angedacht. Dieses Baugebiet soll nicht
zu grof3 sein, damit das Gemeinde nicht auf einmal zu stark wachst.

Hier hat sich die Flache sidlich der Bebauung entlang der Pestalozzistralie, zwischen der
Theodor-Heuss-StralR3e und der Alten Schockinger StralRe, bis ungefahr auf Hohe der in
diesem Bereich angesiedelten landwirtschaftlichen Hofstelle als geeignet erwiesen. In Teilen
ist diese bereits im Flachennutzungsplan als geplante Wohnbauflache enthalten. Die
vorgeschlagene Abgrenzung geht jedoch im sidlichen Bereich Uber die Darstellung des
Flachennutzungsplans hinaus.

Im Jahr 2017 wurde aufgrund der anhaltenden Verscharfung am Wohnungsmarkt der § 13 b
in das Baugesetzbuch aufgenommen. Dieser regelt die ,Einbeziehung von AulRenbereichs-
flachen in das beschleunigte Verfahren®. Stadte und Gemeinden kénnen gemalt § 13 b
BauGB Bebauungspléane mit einer Giberbaubaren Grundflache bis zu 10.000 m2 (nicht zu
verwechseln mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans) fir Wohnnutzung im
beschleunigten Verfahren aufstellen.

Im beschleunigten Verfahren kann das Verfahren gestrafft werden. Es besteht die
Moglichkeit auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden zu verzichten.
Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung und die Erstellung eines Umweltberichts sind nicht
erforderlich.
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Die Flachen missen an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlie3en. Die Neuregelung
ist befristet. Das Aufstellungsverfahren fur entsprechende Bebauungspléane muss bis zum
31. Dezember 2019 formlich eingeleitet werden, der Satzungsbeschluss muss bis zum

31. Dezember 2021 erfolgen. Die sonstigen Voraussetzungen flr solche Bebauungsplane
richtet sich nach § 13 a BauGB.

Gemal diesem sind die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, bei der zulassigen
Grundflache mitzurechnen. Dariiber hinaus ist das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen,
wenn durch den Bebauungsplan die Zuléassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz lber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten bestehen oder bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz zu beachten sind.

Ziel der Planung ist es, die Voraussetzung fir die Erstellung von Wohnbebauung zu
schaffen. Das Plangebiet schliel3t direkt an die bestehende Wohnbebauung entlang der
Pestalozzi-stral3e, der Max-Eyth-Stral3e, der Maria-Montessori-StralRe, der Theodor-Heuss-
Stral3e und der Alten Schockinger Straf3e an.

Das Gebiet liegt weitab von bestehenden Vogelschutz- und FFH-Gebieten. Bei dem
Plangebiet bestehen keine Anhaltspunkte, dass die Erhaltungsziele und der Schutzzweck
von Natura 2000-Gebieten im Sinne des Naturschutzgesetzes durch die Planung
beeintrachtigt werden. Plichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz sind bei der Planung des
Gebietes nicht zu beachten.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 29.710 m2 und wird damit, unter Annahme eines
ublichen Anteils an ErschlieBungsflachen und einer fir Wohngebiete tblichen
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4, unterhalb der zulassigen lGberbaubaren Grundflache gem.
§ 13 b BauGB von 10.000 m? liegen. Weitere Plangebiete, die in einem engen zeitlichen und
sachlichen Zusammenhang aufgestellt werden und die der zuldssigen Grundflachen
zuzurechnen wéren, liegen nicht vor.

Nach Prifung der Zulassigkeitsvoraussetzungen des § 13 b BauGB ist festzustellen, dass
das Plangebiet diesen entspricht.

Um die Mitwirkungsbereitschaft der Eigentiimer der Grundstlicke im Plangebiet zu erheben,
wurden erste Gesprache mit den betroffenen Grundstiickseigentiimern gefuhrt. Die
Ergebnisse dieser ersten Gesprachsrunde wurden bereits im Gemeinderat nichtoffentlich
vorgestellt. Wie bereits im Gemeinderat dargelegt, haben die Gesprache eine hohe
Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimer gezeigt. Daher ist die Verwaltung zuversichtlich,
dass das geplante Wohngebiet zusammen mit den Eigentimern umgesetzt werden kann.

Die Verwaltung empfiehlt deshalb den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan fur das
Plangebiet zu fassen. Als Bezeichnung flr den Bebauungsplan wird der Name ,,Schdckinger
Weg“ vorgeschlagen. Die Abgrenzung des Bebauungsplans ist der Anlage zu entnehmen.

Es wird vorgeschlagen den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13 b
BauGB aufzustellen.

Wie bereits dargelegt besteht im beschleunigten Verfahren die Méglichkeit auf die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden zu verzichten. Um die Offentlichkeit
umfassend in die Planung einzubeziehen und zu informieren wird jedoch vorgeschlagen,
diese Mdglichkeit nicht in Anspruch zu nehmen. Da zum jetzigen Zeitpunkt jedoch noch kein
Plankonzept vorliegt, wird vorgeschlagen die friihzeitige Beteiligung erst zu einem spéateren
Zeitpunkt durchzufihren.
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Beschlussvorschlag:

1. Fdr denim Lageplan zur Abgrenzung des Geltungsbereichs i. d. F. vom 07.12.2019
dargestellten Bereich wird nach § 2 Abs. 1 BauGB ein Bebauungsplan aufgestellt. Der
Bebauungsplan erhalt die Bezeichnung ,Schockinger Weg*.

2. Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Schockinger
Weg“ werden im beschleunigten Verfahren nach § 13b i. V. m § 13a BauGB aufgestellt.

3. Dieser Beschluss des Gemeinderates ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB &ffentlich bekannt zu
machen.

Finanzierung:
Die Finanzierung erfolgt Uber das Produktsachkonto 51100000 4291001, Sachlicher
Aufwand der Bauleitplanung.

Letzte Beratung:
069/2019 am 30.04.2019, 056/2019 am 09.04.19, 037/2019 am 26.02.2019, 005/2019 am
29.01.2019, 188/2018 am 13.11.2018, 183/2018 am 13.11.2018, 169/2018 am 02.10.2018

Anlagenverzeichnis:
1. Lageplan Abgrenzung Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Schdckinger Weg® i. d. F.
vom 07.12.2019
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