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Beratungsfolge Termin
Gemeinderat 17.12.2019 | 6ffentlich Beschluss

Gegenstand der Vorlage

1. Anderung des Bebauungsplans "Teil | Miinchinger StraRe" im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

- Billigung des Entwurfs

Sachverhalt:

Anlass zur Anderung des Bebauungsplans

Am 23. Juli 2019 fasste der Gemeinderat den Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Teil | Minchinger Stral3e“. Aus der Offenlage in der friihzeitigen
Beteiligung gingen keine Hinweise aus der Bevolkerung ein. Am 25. September 2019 wurde
das Bauvorhaben der EDEKA Handelsgesellschaft Suidwest mbH der Offentlichkeit in der
Hemminger Gemeinschaftshalle vorgestellt.

Geplant ist die Modernisierung und Umstrukturierung des bestehenden Lebensmittelmarktes,
da dieser den heutigen funktionalen Anforderungen und Erwartungen der Kunden nicht mehr
gerecht wird. Beabsichtigt ist, das bestehende Gebéude durch einen Neubau mit
vergroRerter Verkaufsflache zu ersetzen und die Stellplatzanlage, Zufahrt und Andienung
neu zu ordnen.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Teil | Minchinger StralRe“ liegt dstlich
der Freiherr-von-Varnbiiler-Straf3e und sidlich der Minchinger Stral3e (Kreisstra3e 1690).
Im dortigen Gebéaude Freiherr-von-Varnbiler-Stral3e 5 betreibt die EDEKA einen
Lebensmittelmarkt. Dieser liegt im Geltungsbereich des seit 1972 rechtsverbindlichen
Bebauungsplans ,Teil | Mnchinger Strale®. Fur den Bereich des Gebaudes Freiherr-von-
Varnbuler-Str. 5 setzt dieser ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,Vverbrauchermarkt® fest. Die rickwartigen Stellplatze des Makts liegen heute im Bereich der
im Bebauungsplan als Gewerbegebiet festgesetzten Flache.

Unmittelbar ndrdlich des Lebensmittelmarkts befindet sich heute eine Tankstelle. Die
ErschlieBung von Lebensmittelmarkt und Tankstelle erfolgt derzeit Giber eine gemeinsame
Ein- und Ausfahrt von der Freiherr-von-Varnbdler-Stra3e. Nordlich und westlich des Gebiets
»1eil I Minchinger Stralle“ liegen Wohn- und Mischgebiete, darunter der ,Wohnpark
Schlofigut‘ aus den 1970er Jahren, mit den bis heute das Ortsbild pragenden, teilweise
denkmalgeschitzten, Hochhausern.
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Durch die Planung soll der bereits bestehende Lebensmittelmarkt lediglich erweitert werden,
wobei die Erweiterung den Zielen von Raum- und Landesplanung entspricht. Die geordnete
stadtebauliche Entwicklung ist dadurch nicht beeintrachtigt. Die Darstellung des Flachen-
nutzungsplans (FNP), die eine Sonderbauflache nur fir den Bereich des derzeitigen EDEKA-
Marktes ausweist, kann bei Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB
nachtraglich angepasst werden.

Die Planung ist auf der Grundlage des rechtsverbindlichen Planungsrechts nicht umsetzbar,
da der Neubau auf einer Flache im festgesetzten Gewerbegebiet errichtet werden soll, der
neue, groRflachigere Markt aber die Festsetzung eines Sondergebiets erfordert. Daher soll
die bereits rechtsverbindlich festgesetzte Sondergebietsflache zu Lasten der Gewerbege-
bietsflache vergroRRert sowie Gebaude, Stellplatzanlage und Zufahrt dem zukUnftigen
Grundstuckszuschnitt angepasst werden.

Um eine Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung zu gewéhrleisten, wird auf die
urspriinglich beabsichtigte zusatzliche Ansiedlung eines Drogeriefachmarkts verzichtet.
AuRerdem ist beabsichtigt, die Anderungen bzw. Anpassungen des bereits bestehenden
Planungsrechts weitestgehend auf die zur Umsetzung des Projekts erforderlichen
Modifizierungen der Festsetzungen bzw. Regelungen, z. B. im Bereich Immissionsschutz zu
beschranken.

Gemal § 13a BauGB kann unter bestimmten Voraussetzungen ein Bebauungsplan ,fir
andere Maflinahmen der Innenentwicklung® im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden,
sofern die gesetzlich zulassigen Grundflachen nicht Gberschritten werden, keine Pflicht zur
Duchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) besteht und Beeintrachtigungen von
Schutzgitern nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der
Natura-2000-Gebiete und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes) nicht zu erwarten sind. Diese Voraussetzungen sind gegeben.

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltpriifung, von der Vorlage eines
Umweltberichts und von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen
verflgbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen.

Beschlussvorschlag:
Der Gemeinderat beschliel3t:

1. Der Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Teil | Minchinger Strale“ im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB, einschliel3lich des Plans, des Textteils
mit ortlichen Bauvorschriften sowie der Begriindung, wird gebilligt.

2. Die Entwurfsunterlagen werden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegt sowie
nach § 4a Abs. 4 BauGB auf der Homepage der Gemeinde Hemmingen ins Internet
eingestellt.

3. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB wird durchgefihrt.

Finanzierung:
Die Kosten fur das Bebauungsplan-Verfahren tragt die Antragstellerin.

Letzte Beratung:
GR 23.07.2019, Vorlage 102/2019 (Aufstellungsbeschluss)

Anlagenverzeichnis:

Planentwurf, Textteil mit értlichen Bauvorschriften sowie Begriindung, jeweils vom
17.12.2019;

Auswirkungsanalyse zur Erweiterung eines EDEKA-Lebensmittelmarktes sowie zur
Ansiedlung eines Drogeriemarktes in Hemmingen vom 30.07.2018
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Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls zum geplanten Umbau des EDEKA-Marktes in
Hemmingen vom August 2018

Schalltechnische Immissionsprognose vom 20.02.2019

Schalltechnischer Untersuchungsbericht zum Abriss und Neubau eines EDEKA-
Lebensmittelmarktes vom 04.03.2019
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