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Anderung Bebauungsplan ,,Rundling® im Bereich der FIst.Nrn. 122/2 und 124/4
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

BEGRUNDUNG

;)3 jstrate = 3
K

Schragluftblldermlt Planbereich (gelb) (Quelle google maps)

1. Anlass und Zielsetzung der Bebauungsplanadnderung

Der ,Rundling® bildet westlich der Laurentiuskirche und den Schlossgebauden den historischen Kern
Hemmingens und ist umfasst von der heutigen Hauptstral3e, der Eisgasse und der Pfarrgasse. Der seit
dem 23.02.1990 rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Rundling” bildet in Ergdnzung des Sanierungsbe-
bauungsplans ,Objektsanierung hinter der Ortsdurchfahrtsgrenze im alten Ortskern® aus dem Jahr 1979
bis heute die planungsrechtliche Grundlage zur stddtebaulichen Neuordnung des historischen Orts-
kerns. Mit dem Bebauungsplan ,Anderung der Bebauungsplane "Rundling" und "Objektsanierung hinter
der Ortsdurchfahrtsgrenze im alten Ortskern” wurde 2002 ein kleiner Teil der sich Uberlagernden Be-
bauungsplane geandert, um den heutigen Abschluss der urspriinglich zur Durchbindung an die Haupt-
stral3e vorgesehene Kronenstralle, sowie die Bebauung Schmale Straf3e 5 und 5/1 zu ermdglichen. In
diesem Rahmen sind auch die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Rundling” im Bereich der beiden
Flurstiicke 122/2 und 124/4 geandert worden. Die hier erfolgten Anderungen zielten (neben punktuell
erforderlichen Anderungen der sehr eng gefassten Festsetzungen des Bebauungsplans ,Rundling*) sei-
nerzeit darauf ab, ein gleichwertiges Gegenuber zu dem zum Zeitpunkt der Aufstellung der Plandnde-
rung im Bau befindlichen, gegentber den planungsrechtlichen Moglichkeiten des Bebauungsplans
,Rundling® in seiner Dimension aber weit zurtick bleibenden, kleinen Doppelhaushélfte Schmale Stral3e
3 sicherzustellen. Dieses Gegeniiber ist jedoch seither nicht entstanden; die Baullicke besteht bis heute.

In den vergangenen 16 Jahren haben sich die Prioritaten bei der innerértlichen Entwicklung gegeniiber
den friiheren, eher von stadtgestalterischen Absichten gepragten Planungsanséatzen hin zur méglichst
aktiven Forderung des Schlie3ens von Baullicken im stadtebaulichen Kontext verschoben.

Vor diesem Hintergrund soll die rAumlich und inhaltlich sehr eng begrenzte Modifizierung der Festset-
zungen der Anderung der Bebauungsplane "Rundling" und "Objektsanierung hinter der Ortsdurchfahrts-
grenze im alten Ortskern fur die beiden FIst.Nrn. 122/2 und 124/4 den gewandelten Rahmenbedingun-
gen unter Beriicksichtigung der értlichen Gegebenheiten Rechnung tragen: Fir die bestehende Bauli-
cke soll eine nach heutigen Standards adaquate Bebauung ermdglicht, und gleichzeitig die Vorausset-
zung fur potentielle zuklinftige Veranderungen am bestehenden Gebdude Schmale Stral3e 3 gesichert
werden. Das sich mit der Plandnderung zwischen bestehender und neuer Doppelhaushélfte zunachst
voraussichtlich ergebende bauliche ,Ungleichgewicht in Lage und Hohenentwicklung / Kubatur ist aus
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heutiger Sicht angesichts der heterogenen Gebaudestrukturen - inshesondere des historischen Be-
stands - in der naheren Umgebung vertraglich.

Die erneute Anderung beschrénkt sich auf die zeichnerischen Festsetzungen. Dabei wird teilweise auf
die Inhalte des Bebauungsplans ,Rundling“ vor dessen ersten Anderung zuriickgegriffen.

2. Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Das Anderungsverfahren wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt, da die Grund-
zlige der Planung nicht berihrt sind. Es erfolgen lediglich punktuelle Modifizierungen der bereits rechts-
glltigen Festsetzungen.

Auf eine friihzeitige Beteiligung wird entsprechend § 13 BauGB verzichtet; die Erstellung von Umwelt-
bericht und zusammenfassender Erklarung ist nicht erforderlich. Artenschutzrechtliche Belange sind
nicht betroffen, da die Baullicke bis heute brach liegt, und keine gréReren Geholze vorhanden sind.

3.  Modifizierungen des bestehenden Planungsrechts

Die Modifizierungen der Anderung der Bebauungsplane "Rundling” und "Objektsanierung hinter der
Ortsdurchfahrtsgrenze im alten Ortskern beschranken sich auf den zeichnerischen Teil. Der Textteil und
die ortlichen Bauvorschriften bleiben unverdndert, und sind auch fir den Bereich der Plandnderung
weiterhin galtig.

Planauszug Bebauungsplan "Rundling” (1990)
ohne Maf3stab
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Planauszug bestehendes Planungsrecht: Anderung Bebauungsplan ,Rundling®, ohne MaRstab
Anderung der Bebauungspliane "Rundling” und "Objektsa-

nierung hinter der Ortsdurchfahrtsgrenze im alten Ortskern"

(2002), ohne MaRstab
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Uberbaubare Grundstiicksflache:

Die Baugrenzen werden seitlich und nach Norden zur Schmale StralRe hin aufgeweitet, und entsprechen
damit in etwa dem Zustand vor der ersten Anderung des Bebauungsplans ,Rundling“. Die Notwendigkeit
zur Einhaltung der Abstandsflachen nach Landesbauordnung bleibt von der Festsetzung der Gberbau-
baren Flache unberihrt.

Grundflachenzahl:

Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 bleibt unverandert. Das MaR der bereits zulassigen Uberschrei-
tung der GRZ durch Anlagen i.S. des § 14 BauNVO von bis zu 0,65 wird analog der Ausdehnung der
Uberbaubaren Flachen unter Bertcksichtigung der geringen Grundstiicksgréen auf 0,8 erhéht. Damit
soll sichergestellt werden, dass die zunehmend wichtiger werdende Méglichkeit zur Anlage von Stell-
platzen auf dem Baugrundstiick im zentraler - und beengter - Lage im alten Ortskern nicht tiber die GRZ
eingeschrankt wird. Die Regelung, dass Stellplatzflachen wasserdurchlassig anzulegen sind, bleibt wei-
terhin gdltig.

Flachen fur Garagen:
Die Flachen fur Garagen werden - ebenfalls in Anlehnung an das ,alte” Planungsrecht - modifiziert.

Hohenbeschrankung:

Die seither auf die bestehende, sehr klein dimensionierten Doppelhaushélfte abgestimmten, Gber der
festgesetzten ErdgeschossfuRbodenhthe (EFH) zuldssigen maximalen Traufhéhen (TH, max. 4,5m)
und Firsthéhen (FH, max. 9,0 m) werden erhdht auf: TH 6,2 m und FH 11,4 m.

Baumstandort:

Die Lage des Baum-Pflanzgebots wird leicht modifiziert, um die Moglichkeit zur Anlage von Stellpléatzen
neben dem Gebéaude nicht einzuschréanken; die zuldssige Abweichung vom festgesetzten Standort um
bis zu 3 Meter bleibt unberthrt.

Hemmingen / Stuttgart, den 31.10.2018
LUTZ Partner Stadtplaner Architekten
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