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Sachbearbeiter:  Tobias Adolph AZ: 632.21:Bauantrage im
Jahr 2018/Nitsche
Beratungsfolge Termin
Ausschuss fir Umwelt und Technik 08.01.2019 Beschluss

Gegenstand der Vorlage

Einvernehmen zu Bauantragen

- Neubau einer Doppelhaushéalfte mit drei Pkw-Stellplatzen
- Schmale Straf3e 1 (FIst.-Nrn. 124/4 und 124/5)

Sachverhalt:

Die Antragsteller planen den Neubau eines zweigeschossigen Einfamilienhauses als
Doppelhaushélfte sowie die Errichtung von zwei Pkw-Stellplatzen auf dem Grundstiick
Schmale Str. 1 (Flst.-Nr. 124/4). Auf dem angrenzenden Flurstlick im Osten (FIst.-Nr. 124/5)
ist ein weiterer Pkw-Stellplatz vorgesehen.

Beide Grundstiicke liegt im Geltungsbereich der Anderung der Bebauungsplane ,Rundling*
und ,Objektsanierung hinter der Ortsdurchfahrtsgrenze im alten Ortskern®, die am
18.10.2002 in Kraft trat. Fur die Flursticke 122/2 und 124/4 hat der Gemeinderat jedoch am
13.11.2018 die erneute Anderung des Bebauungsplans beschlossen.

Die Baurechtsbehérde kann ein Vorhaben nach § 33 Abs. 1 BauGB auch schon vor
Inkrafttreten eines Bebauungsplans oder einer Bebauungsplananderung genehmigen, sofern
die Offentlichkeit, die Behdrden und Trager offentlicher Belange beteiligt wurden, die
kiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplans eingehalten werden und der Antragsteller dies
fur sich und seine Rechtsnachfolger schriftlich anerkennt sowie die Erschlieung gesichert
ist. Diese Voraussetzungen sind zum jetzigen Zeitpunkt weitestgehend erfullt.

Das Flurstiick Nr. 124/4, auf dem das Gebaude und die zwei notwendigen Stellplatze
errichtet werden sollen, ist voll erschlossen. Gegen dieses Teilbauvorhaben wurden
innerhalb der Préklusionsfrist auch keine Einwendungen vorgebracht. Das Bauvorhaben
entspricht — mit einer geringfliigigen Abweichung — den Festsetzungen des Entwurfs zur
2. Anderung des Bebauungsplans Rundling“, zu welchem in der Beteiligung nur neutrale
oder beflirwortende Stellungnahmen eingingen (vgl. TOP 1).

Die einzige Abweichung des Baugesuchs vom zukiinftigen Bebauungsplan besteht in der
das Baufenster um wenige Zentimeter Uberragenden Eingangstiberdachung. Es steht den
Bauherren frei, hierfir noch eine Befreiung zu beantragen oder das Baugesuch zu andern.

Beziiglich des separaten Flurstiicks 124/5, auf dem der dritte Stellplatz errichtet werden soll,
wurden Bedenken vorgebracht. Moglicherweise ware durch Bauarbeiten auf diesem Flur-
stiick das angrenzende Gebaude, insbesondere der darunter befindliche Keller, gefahrdet.
Bei diesem Stellplatz handelt es sich jedoch um keinen notwendigen Stellplatz.
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Die schriftliche Verpflichtung der Bauherren, die zukiinftigen Festsetzungen der Bebauungs-
planédnderung fir sich und die Rechtsnachfolger anzuerkennen (8§ 33 Abs. 1 Nr. 3 BauGB),
kann sinnvollerweise erst nach Behandlung des ersten Tagesordnungspunktes dieser
Sitzung erfolgen.

Eine Herausforderung im Vorfeld dieses Baugesuchs war der Doppelhauscharakter, welchen
der urspringliche Entwurf nicht gewahrleitet hatte, da das Nachbarhaus das zuldssige Maf3
der baulichen Nutzung in allen Dimensionen deutlich unterschritten hatte. Die nun jedoch
vorliegenden, Uberarbeiteten Bauvorlagen gewahrleiten den vom Bundesverwaltungsgericht
geforderten Eindruck eines einheitlichen Baukdrpers, bei welchem die beiden Haushélften in
wechselseitig vertraglicher und abgestimmter Weise aneinandergebaut werden, ohne dass
Haushalften als Uber- bzw. untergeordnet oder als separate Gebaudeteile wahrgenommen
werden.

Die Errichtung des dritten Stellplatzes aufRerhalb des Geltungsbereichs der Bebauungsplan-
anderung kann ohne Einvernehmen der Gemeinde und, bei Einhaltung der 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften, geman Nr. 11 b des Anhangs zu § 50 Abs. 1 LBO sogar verfahrens-
frei erfolgen. Die Verwaltung schlagt deshalb vor, dem Bauvorhaben auf dem Flurstiick Nr.
124/4 das gemeindliche Einvernehmen fur eine Genehmigung nach § 33 Abs. 1 BauGB zu
erteilen, noch nicht jedoch zur Uberschreitung der nordlichen Baugrenze.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Umwelt und Technik beschliel3t, das Einvernehmen zur Realisierung des
Bauvorhabens in der Schmalen Straf3e 1 (Flst.-Nr. 124/4) im Geltungsbereich der

2. Anderung des Bebauungsplans ,Rundling“ nach § 36 Abs. 1i. V. m. § 33 Abs. 1 BauGB
zu erteilen. Der Bauherr hat die Festsetzungen des zukinftigen Bebauungsplans noch fir
sich und seine Rechtsnachfolger gegeniber der Baurechtsbehérde schriftlich anzuerkennen,
womit die Voraussetzungen des 8§ 33 Abs. 1 BauGB erfllt sind.

Finanzierung:

Letzte Beratung:

Anlageverzeichnis:
Lageplan, Ansichten, Grundrisse und Schnitt
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